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De un vistazo

25248067 275.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 306,35 m Kauferprovision 3,57

Techo ados aguas % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

135 .
Kaufpreises.

10 Sdlido

2

1500 ca. 174 m2

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Estufa Legally not required
Eléctrica
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
h eine Moder
ert ihrer Immobilie

on-poll.com
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La propiedad

‘VON POLL

Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0 60426

www.von-
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges M ehrfamilienhausim historischen Stadtkern von
Nordlingen. Das Objekt bietet auf einer Wohnflache von momentan ca. 306,35 mz2 zahlreiche
M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Die zentrale L age inmitten der
Nordlinger Altstadt vereint urbanes L eben mit der besonderen Atmosphére
denkmalgeschiitzter Bausubstanz.

DasHaus erstreckt sich Glber mehrere Etagen - davon sind zwel ausgebaut - verteilt auf
insgesamt 13,5 helle und gut geschnittene Zimmer. Mit zehn mdglichen Schlafzimmern und
zwei Badern stellt esbesondersfir grof3e Familien, generationentiber greifendes Wohnen
oder eine zukunftige Mietnutzung ein attraktives Angebot dar. Die Wohn- und Schlafraume
sind teilweise mit historischen Elementen ausgestattet, die den urspringlichen Charme des
Hauses unter streichen. GrolR3ziigige Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und schaffen
eine freundliche Wohnatmosphéare.

Das Grundstiick umfasst ca. 207 m2 und bietet einen geschiitzten I nnenhof, der individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten offenlasst. Weitere ca. 174,65 m2 Nutzflache stehen beispielsweise
fur Abstellraume, Arbeits- und Wirtschaftsraume, Erweiterung der Wohnflache oder als
Hobbyflachen zur Verfligung. DasHausist teilweise unterkellert. Hier finden Sie zusétzliche
L agermdglichkeiten, die sich vielseitig nutzen lassen.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Sie bietet damit die
Chance, im Rahmen einer umfassenden M oder nisierung per sonliche Vorstellungen in die
Sanierung einflief3en zu lassen und das Objekt in neuem Glanz erstrahlen zu lassen. Zudem
steht die Immobilie unter Denkmalschutz —ein Aspekt, der sowohl die Einzigartigkeit als
auch die historische Bedeutung dieses Hauses unter streicht und steuerliche Vorteile bel der
Sanierung ermoglichen kann.

Der Grundrissist klar strukturiert und erlaubt verschiedene Nutzungskonzepte. Das
Mehrfamilienhaus eignet sich ebenso als M ehrgener ationenhaus wie auch zur Aufteillungin
mehrere Wohneinheiten. Dank der zentralen Lagein der Altstadt sind sdmtliche
Einrichtungen destaglichen Bedarfs, Arzte, Schulen sowie kulturelle Angebote fuRlaufig
bequem erreichbar. Das urbane Umfeld bietet kurze Wege, eine hohe L ebensqualitat und
verbindet stadtisches L eben mit historischen Akzenten.

Parkmaoglichkeiten sind im direkten Umfeld vorhanden, die Immobilie selbst bietet keine
eigenen Parkpléatze.Die gute ver kehr stechnische Anbindung rundet das Angebot ab.




Nutzen Sie die Gelegenheit, ein auf3er gewohnliches Stiick Stadtgeschichte der Nordlinger
Altstadt mit grof3em Entwicklungspotenzial zu erwerben. Fiir weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungster mins steht lhnen unser Team gern zur
Verflgung. Wir freuen unsauf 1hre Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

+ Ursprungsbaujahr spates 15. Jahrhundert

+ Mehrfamilienhaus mit Potenzial

+ zentrale Lagein der Nordlinger Altstadt

+ ca. 306,35 m2 Wohnflache - mit Potenzial bis ca. 480 m? (Baugenehmigung vor ausgesetzt)
+ ca. 207,00 m2 Grundsticksflache

+ ca. 174,65 Nutzflache

+ ca. 40 m2 AuRenflache beispielsweise fiir Terrasse und Balkon
+ teilweise unterkellert - Gewdlbekeller

+ sanierungsbedur ftige Immobilie

+ aktuell 2 Wohneinheiten (EG+OG) - OG ist vermietet

+ Einzeldenkmal mit attraktiven Abschreibungsmaglichkeiten
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Todo sobrela ubicacion

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die gr 6f3te Stadt des schwabischen Landkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohneeinmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansassig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kir che, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder gérten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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