Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Condominio completamente renovado con balcdn en
una ubicacion privilegiada en el casco antiguo, listo
para su primera ocupacion.

Numero de propiedad: 25248078

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 385.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 119,2 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25248078 385.000 EUR
Duplex

ca. 119.2m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2020

1550
Estructura
Sdlido
ca. 101 m2

WC parainvitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Gas




Numero de propiedad: 25248078 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

La propiedad




Numero de propiedad: 25248078 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

La propiedad

— . ¥ Finden Sie
: W

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

www.von-p
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La propiedad

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wieen kelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

wiww.ven-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Este excepcional apartamento diplex se encuentra en el corazon del casco historico de
Nordlingen y combina el encanto de un edificio protegido con la comodidad de una vivienda
contempor anea. Construida originalmente en 1550, la casa fue objeto de una amplia
renovacion entre 2016 y 2020. Estasrefor mas incluyeron la sustitucion completa del tejado y
su integridad estructural (2016), el sistema de calefaccion y todas las ventanas (2018), y todas
lastuberiasde aguay el cableado eléctrico (2020). El apartamento se estrena tras esta
reformaintegral, por lo que podra disfrutar deinstalaciones de Gltima generacion y la
tecnologia mas avanzada. Con una gener osa super ficie habitable de apr oximadamente 119,2
m2, el apartamento ofrece una distribucion bien disefiada que combina funcionalidad y
comodidad. El duplex se distribuye en dos plantas, lo que le confier e una agradable
amplitud. El luminoso y diafano salon de la planta superior constituye el corazon del
apartamento y esta conectado dir ectamente con el balcon, desde donde podra disfrutar de
las vistas del casco antiguo de Nordlingen. La cocina, equipada con electr odomeésticos de alta
calidad, esta integrada en el espacioso comedor de planta abierta, ideal tanto para cocinar
como para recibir invitados. Todo el salén cuenta con una moder na calefaccion por suelo
radiante, que garantiza una agradable calidez en todo el espacio. El dor mitorio ofrece
aproximadamente 20 metr os cuadr ados de espacio habitable, con espacio suficiente para una
cama grandey un armario. Una habitacion adicional completa la distribucion, ofreciendo un
uso flexible como estudio o habitacion de invitados. El bafio cuenta con griferia de alta
calidad y combina funcionalidad con una estética contempor anea. Un punto a destacar son
los 100 metros cuadrados adicionales de espacio Util, que ofrecen diver sas posibilidades de
disefio, ya sea para almacenamiento, ocio o cualquier otro uso personal. Descubra las
ventajas de esta propiedad y programe su visita hoy mismo.
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Detalles de los servicios

+ Baujahr 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2020

+ 2020: Wasserleitungen und Elektrik

+ 2018: Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 120 m?2 Wohnflache

+ FuRbodenheizung in allen Wohnraumen

+ Nutzflache mit ca. 100 mz2

+ Balkon

+ grofRzligiger Koch- und Essbereich

+ inklusive hochwertige Einbauktiche

+ Schlafzimmer mit ca. 20 m2

+ Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonder heit: Der gemeinsame Erwerb beider im Haus befindlichen Wohnungen (EG-
Maisonette und OG-M aisonette) war e sinnvoll. Naher es erfahren Sie gerneim personlichen
Gespréach.
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Todo sobrela ubicacion

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler

Bevdlker ungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur. Die
Stadt bietet moder ne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten und ein sicheres Umfeld machen
Nordlingen besondersfir Investoren interessant. Der Immobilienmarkt zeigt konstante
Nachfrage bei moder aten Preissteiger ungen, wahrend laufende Stadtentwicklungen und

I nvestitionen in Nachhaltigkeit das Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nérdlingen besticht durch historischen Charme, zentrale L age und
begrenztes |mmobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute I nfrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimer quoten und moder ate
Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und exzellentes | nvestmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und Verkehrseinrichtungen
sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen Wirtschaftszentren. Gastronomie und
Kultur bieten zuséatzliche L ebensqualitét, sichern die Nachfrage und starken die
Standortqualitét.

Die Altstadt von Nérdlingen vereint historische Exklusivitéat, wirtschaftliche Stabilitat und
moder ne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fir nachhaltige Wertsteigerung
und sichere Kapitalanlage.
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Otros datos

Da essich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir [hnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine
Besichtigung ermdglichen, wenn Sie Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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