Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Vivienda exc_:lusivao inver_sién en € corazén del casco
antiguo de Nordlingen, ya alquilado

Numero de propiedad: 25248075

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 111,56 m2 « HABITACIONES: 2.5
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De un vistazo
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 107.00 kWh/m?2a
30.09.2029

D
Gas 1460
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La propiedad
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\ Immobilienbewertung -
C=T— R\ 1 exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Enclavado en el corazon del centro histérico de Nordlingen, donde siglos de historia se
fusionan con la vibrante vida urbana, se encuentra unajoya Unica: un exclusivo atico que
combina a la perfeccién el encanto del pasado con las comodidades moder nas. Esta
magnifica casa antigua, cuyos or igenes se remontan a 1460, fue sometida a una meticulosa y
completa renovacion en 2018, cumpliendo con los mas altos estandaresy lasdirectricesde la
Oficina Estatal de Baviera parala Preservacién de Monumentos Histéricos. El patrimonio
histérico se conservo con esmero, creando al mismo tiempo un entor no que satisface todas
las exigencias contempor aneas de disefio, tecnologia y calidad. En el corazon del
apartamento se encuentra una luminosa sala de estar, comedor y cocina de planta abierta de
aproximadamente 55 metr os cuadr ados. Una cocina equipada de vanguar dia, disefiada a
medida, seintegra ala perfeccion en el elegante ambiente, creando un ambiente queinspira
tanto €l disfrute culinario como la convivencia. El salén contiguo ofrece una de las vistas méas
hermosas dela ciudad: sobrelostejados del casco antiguo, vera el icénico " Daniel", un
panorama que se despliega como un cuadro, creando una atmosfer a especial a cualquier
hora del dia. L os apr oximadamente 112 m2 de espacio habitable incluyen un amplio
dormitorio, un elegante bafio con ducha a ras de suelo, un aseo de cortesia independientey
una préctica buhardilla que ofrece un discreto espacio de almacenamiento. Una plaza de
apar camiento privada completa la experiencia de vida, un privilegio excepcional en esta
céntrica ubicacion. Este apartamento no es solo un hogar, sino una declaracion de
intenciones. Esta alquilado desde € afo pasado por 1150 € al mes (sin incluir los gastos), lo
quelo convierte en una oportunidad exclusiva para inver sores que valoran la calidad, la
ubicacion y el estilo. Un lugar Ileno de historia'y con un futuro prometedor: bienvenido a su
nuevo refugio en el casco antiguo. ¢L e interesa? Esperamos una conver sacion personal en
nuestra agencia inmobiliaria en Weilbach House en Nérdlingen o su solicitud de contacto a
través del formulario de consulta.
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Detalles de los servicios

+ Altstadtwohnung mit Denkmalschutz

+ vermietete Wohnung - seit 2024 ver mietet

+ monatliche Mieteinnahmen kalt 1.150 €

+ Hausmeister service vorhanden

+ hochwertige Generalsanierung im Jahr 2018

+ ca. 112 m2 Wohnfléache

+ 2,5 Zimmer (Schlafzimmer, Wohnzimmer, L ounge)

+ grofRzligiges Schlafzimmer mit herrlicher Aussicht

+ Tagedlichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine und
W aschetr ockner

+ hochwertige Einbaukiiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreisinklusive)
+ grofRer Loungebereich mit spektakulérem Blick auf das Nordlinger Wahr zeichen den
" Daniel"

+ Personenaufzug bisin das 3. Stockwer k

+ FuRbodenheizung in allen Raumen

+ hochwertige Ausstattung (z.B. Parkettboden)

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €
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Todo sobrela ubicacion

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die gr 6f3te Stadt des schwabischen Landkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohneeinmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansassig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kir che, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder gérten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1460.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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