Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Encantador condominio dentro delas murallasde la
ciudad de Nordlingen con terraza

Numero de propiedad: 25248077
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PRECIO DE COMPRA: 245.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100,88 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25248077 245,000 EUR
Duplex

ca. 100,88 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2018

1615
parareformar
Solido
ca. 8 m?

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Marktpreis

La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Wie er kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
dernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus

Ihre persénliche und exklu
erhalten Sie nach

on-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25248077 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25248077 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 09081 604267-0

www.von-poll.com

www.von
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Una primeraimpresion

Este encantador duplex se encuentra en un impresionante edificio protegido de 1615,
sometido a una profunda renovacion entre 2016 y 2018. El encanto historico del edificio se
combina ar moniosamente con las comodidades modernasy una distribucién bien pensada.
La superficie habitable de aproximadamente 100,88 m2 se distribuye en dos plantas,
ofreciendo un ambiente confortable para per sonas solas, parejaso familias. La entrada se
encuentra en la planta bajay conduce directamente a la cocina-comedor . Gracias a la cocina
americana equipada, incluida en el precio de compra, cocinar y comer juntos resulta
especialmente facil y favorece la socializacion. El duplex cuenta con un total de cuatro
estancias, incluyendo dos dor mitoriosy una habitacion comunicada, ideal para despacho. El
dormitorio principal, con su vestidor contiguo, destaca especialmente, ofreciendo mayor
organizacion y comodidad. El salon cuenta con acceso directo al exterior, una car acteristica
Unica en €l centro historico de la ciudad. La propiedad ofrece uno o dos bafios: un bafio
principal bien mantenido con bafiera, lavabo einodoro, asi como un aseo con ducha
adicional, lo que garantiza un comienzo del dia sin contratiempos incluso para varios
miembros de la familia (este Gltimo ya esta preparado y deber & ser completado por e nuevo
propietario). También hay opciones practicas de almacenamiento disponibles: un trastero en
la planta baja esideal para articulos de temporada o enseres domésticos. Como parte de una
renovacion integral en 2018, se reemplazaron todas las tuberias de agua, €l cableado
eléctrico, la calefaccién y las ventanas. El tejado, incluyendo su integridad estructural, se
renovo por completo en 2016, propor cionando a los comprador es una base sdlida. La
calefaccion central garantiza temper aturas agradables durantetodo el afio. La estructura de
mader a restaurada y los elementos ar quitectonicos auténticos subrayan la singularidad de
esta propiedad, convirtiéndola en un hogar especial en uno delos lugar es con mayor
significado historico de Nordlingen. El apartamento requiere una renovacion, lo quele
ofrece la oportunidad de adaptar la distribucion a sus preferenciasy afiadir toques

moder nos.
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Detalles de los servicios

+ Baujahr ca. 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2018

+ 2018: Wasserleitungen, Elektrik, Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 100 mz

+ Terrasse

+ biszu zwel Badezimmer (ein zusétzlichesist vorbereitet und muss noch finalisiert wer den)
+ grofRzligiger Koch- und Essbereich

+ inklusive Einbaukliche

+ Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ praktische Abstellraum im Erdgeschoss

+ Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonder heit: Der gemeinsame Erwerb der beiden Wohnungen (EG-M aisonette und OG-
M aisonette) war e sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im per sdnlichen Gespréach.
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Todo sobrela ubicacion

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler

Bevdlker ungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur. Die
Stadt bietet moder ne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten und ein sicheres Umfeld machen
Nordlingen besondersfir Investoren interessant. Der Immobilienmarkt zeigt konstante
Nachfrage bei moder aten Preissteiger ungen, wahrend laufende Stadtentwicklungen und

I nvestitionen in Nachhaltigkeit das Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nérdlingen besticht durch historischen Charme, zentrale L age und
begrenztes |mmobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute I nfrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimer quoten und moder ate
Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und exzellentes | nvestmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und Verkehrseinrichtungen
sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen Wirtschaftszentren. Gastronomie und
Kultur bieten zuséatzliche L ebensqualitét, sichern die Nachfrage und starken die
Standortqualitét.

Die Altstadt von Nérdlingen vereint historische Exklusivitéat, wirtschaftliche Stabilitat und
moder ne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fir nachhaltige Wertsteigerung
und sichere Kapitalanlage.
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Otros datos

Da essich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir [hnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine
Besichtigung ermdglichen, wenn Sie Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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