VON POLL

Mottingen / Balgheim - Mottingen

Il nspiracion para su futuro hogar o propiedad de
Inversion ver satil en Balgheim

Numero de propiedad: 25248007

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 215.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129,7 m2 « HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.103 m?2
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De un vistazo

25248007

ca. 129,7 m?2
Techo ados aguas
4

2

1

1924

2x Garaje

215.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
parareformar
Solido

ca. 54 m?
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
29.04.2035 465.70 kWh/m2a
H
Aceite
1924
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

on-poll.com

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Se vende una encantadora casa unifamiliar que data de 1924, con una amplia parcelay

diver sas posibilidades de disefio. Con aproximadamente 129,7 m2 de superficie habitable, la
propiedad ofrece amplio espacio paraideas devivienda individuales e impresiona por su
amplia parcela de unos 1103 m2. L a casa se encuentra actualmente vacia y necesita reformas,
ideal para quienes deseen hacer realidad su vision y crear un hogar con caracter. La
distribucion consta de cuatr o estancias: salon, dos comodos dor mitorios, un luminoso
invernader o en la planta superior que ofrece espacio adicional pararelajarse, disfrutar de
sus aficiones 0 como pequefio estudio, ademas de un bafio con bafiera y ducha, un préactico
trasteroy una cocina-comedor integrada. Con un poco de imaginacién y algunas habilidades
debricolaje, este lugar adquiere un encanto especial. El stano, completamente equipado,
ofrece espacio de almacenamiento adicional. La propiedad cuenta con un sistema de
calefaccion central de gasdleo instalado en 2001. L as ventanas de PV C con doble
acristalamiento ya propor cionan cierta eficiencia ener gética, aunque se requieren reformas
para que la casa cumpla con los estandar es actuales. Dispone de plazas de apar camiento
exterior para hastatres cochesy un garaje doble, ideal parafamilias o viviendas con varios
vehiculos. Una caseta de jardin adicional ofrece un préctico espacio de almacenamientoy
puede utilizar se como taller o sala de ocio. El espacioso jardin invitaalarelajacion, la
jardineria o €l juego, y puede disefiar se completamente a su gusto. La parcela ofrece un gran
potencial de desarrollo futuro. Ya sea unareforma con carifio, una ampliacién o unaobra
nueva, existen numer osas posibilidades, que pueden explorar se consultando con las
autoridades competentes. La propiedad ofrece una oportunidad especialmente atractiva
parainversores o promotor es que buscan optimizar €l valor del terreno. En resumen, esta
casa unifamiliar impresiona por su generosa superficie de parcelay su diverso potencial de
desarrollo. Esla oportunidad perfecta para quienes aprecian € encanto de las casas
antiguas, buscan espacio para €l disefio y desean hacer realidad su suefio de una casa
individual.
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Detalles de los servicios

+ doppélt verglaste Kunststofffenster von 1996

+ Badezimmer mit Wanne und Dusche und Ful3bodenheizung
+ Laminatbdden

+ Wintergarten im Dachgeschoss

+ Doppelgar age

+ praktisches Gartenhauschen

+ Abstellraum

+ Vollunterkellerung

+ Olheizung von 2001
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilieliegt in Balgheim, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde M 6ttingen,
eingebettet in diereizvolle Landschaft des Nordlinger Ries. Die Umgebung bietet eine hohe
L ebensqualitat mit einer Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit.

Entfernungen und Fahr zeiten:

- Méttingen: ca. 3?km (5 Minuten mit dem Auto)

- Nordlingen: ca. 8?km (12 Minuten mit dem Auto)

- Donauwdrth: ca. 25?7km (25 Minuten mit dem Auto)

Verkehrsanbindung:

- StraRe: Uber die KreisstraRe DON7 erreichen Sie schnell die BundesstrafRe B25, die eine
direkte Verbindung nach Noérdlingen und Donauwdrth bietet.

- Bahn: Der Bahnhof M 6ttingen liegt etwa 3?km entfernt und bietet regelmaiiige

Zugver bindungen auf der Strecke Donauwdrth —NOrdlingen —Aalen.

Infrastruktur:

In Méttingen finden Sie Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, eine Grundschule und Kinder gérten. Weiter fiihrende Schulen, Facharzte und ein
umfangreiches Einkaufsangebot stehen in den nahegelegenen Stadten Nérdlingen und
Donauworth zur Verfigung.

Freizeit und Erholung:

Die Region ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Das gut ausgebaute Rad- und
Wanderwegenetz im Ferienland Donau-Ries ermoglicht ausgedehnte Touren durch die
malerische Landschaft. Zudem sind kultur elle Sehenswiirdigkeiten und historische Stadte
wie Nordlingen schnell erreichbar.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 465.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1924.
Die Energieeffizienzklasseist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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