VON POLL

Donauworth - Stadtmitte Donauworth

Unidad comercial de alto tr afico en una ubicacion
privilegiada en 3 niveles

Numero de propiedad: 24248040

PRECIO DEL ALQUILER: 5.229 EUR
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De un vistazo

24248040

Techo ados aguas
1984

5.229 EUR
700 EUR

Comercio paraventa
al por menor

Mieter provision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 871 m2
Sélido

ca. 871.44 m2
ca. 871 m2
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
20.02.2034

273.80 kWh/m2a

H

1984
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Una primeraimpresion

jEsta en pleno centro dela accion! Esta propiedad se encuentra en el vibrante centro de
Donauwdrth, en la conocida y animada calle comercial " Reichsstraf3e" . La ubicacion esideal
y deféacil acceso gracias a las paradas de autobusy la estacion de tren cercanas. Ademas,
cuenta con numer osas tiendas, apar camientos, far macias, bancos, cafeterias, oficinas
gubernamentalesy consultorios médicos en los alrededor es. Esto crea sinergiastanto para
usted como para susclientes. La propiedad actualmente cuenta con apr oximadamente 871
m2 de espacio alquilable distribuidos en tres plantas, de los cuales apr oximadamente 814 m2
se destinaron exclusivamente a locales comerciales en € Ultimo contrato de arrendamiento.
Estelocal comercial también incluye una sala de descanso con espacio para una cocina
equipada, dos bafiosy un ascensor. L a entrega de mer cancias se realiza comodamente por la
entradatrasera del local. El plano mostrado reflgjala distribucion actual dela propiedad y
se puede adaptar alas necesidades del nuevo inquilino previa consulta con €l propietario. Se
pueden realizar distribucionesy usos alter nativos del local comercial, asi como amplias
reformas estructurales e instalaciones, a cargo del inquilino. ¢Tiene alguna pregunta o le
interesa alquilar este espacio comer cialmente? Esperamos su llamada o su consulta completa
atravésdel formulario de contacto. Para la seleccion deinquilinos, utilizamos formularios
de confidencialidad y comprobantes de solvencia e ingresos. Tenga en cuenta que solo
podremos propor cionarle documentos, devolverle la llamada o concertar unavisita si incluye
en su consulta su informacion de contacto completa, incluyendo direccién, nimer o de
teléfonoy correo electr énico.
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Detalles de los servicios

+ Baujahr ca. 1984

+ attraktive Gewerbeeinheit auf 3 Ebenen

+ insgesamt ca. 871 m2 Gewer beflache

+ aktuell ca. 814 m? Verkaufsflache

+ Auftellung und Ausstattung der Flachen kann nach Ihren Wiinschen individuell angepasst
werden

+ ebenerdiger Eingangsbereich

+ zwei Toiletten

+ Aufenthaltsraum mit der Méglichkeit fir eine Kiiche
+ Aufzug und grof3ziigiges Treppenhaus

+ Hintereingang fur die Warenanlieferung
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Todo sobrela ubicacion

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer noérdlich der Donau
liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Gut 130.000 M enschen
leben hier. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepréagt. Ein
gesunder Branchenmix sor gt fiir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass essich hier
ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei ver schiedenen Studien und
Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bel der Lebensqualitdt und kommunalen

I nvestitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking von Focus Money.

Alsnordlichster bayerischer Landkreisim Regierungsbezirk Schwaben verfligt er mit den
BundesstrafRen B 2, B 16 und B 25 Uiber eine gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A
9, A 7und A 8. Zudem bestehen gute Zugver bindungen nach Augsburg, Miinchen und
NUrnberg.

Die mmobilie selbst befindet sich in bester Innenstadtlage von Donauwdrth, in der
bekannten Einkaufsstraflle " Reichsstraie", die durch das Zentrum fihrt. Knapp 20.000
Einwohner Ieben hier. Die Anbindung nach Augsburg iber die vierspurige B2 und den | CE-
Haltebahnhof Donauwdérth ist sehr gut.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2034.

Endenergiebedarf flr die Warme betréagt 151.50 kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betr gt 59.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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