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iun hallazgo excepcional! Lujoso atico sin barreras
arguitectonicas con amplia terraza en la azotea en
NOrdlingen.

Numero de propiedad: 24248049
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De un vistazo

24248049

ca. 208,54 m?
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985.000 EUR
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Kauferprovision
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Kaufpreises

2021

COmo huevo
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ca. 12 m?

WC para invitados,

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Bloque 40.00 kwh/m2a
30.03.2027

A
Bloque 2016
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

I

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0




VON POLL

Numero de propiedad: 24248049 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

La propiedad

G




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 24248049 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 24248049 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen
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‘VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

VON POLL REAL ESTATE le ofrece en exclusiva la oportunidad de adquirir una
auténtica rareza en Nordlingen: un amplio atico practicamente nuevo, moderno, elegante
y sin barreras arquitectonicas cerca del centro. Este exclusivo y lujoso atico, con
aproximadamente 208 m? de superficie habitable, se encuentra en un edificio finalizado
en 2016. El apartamento fue terminado y amueblado por el propietario en 2021, por lo
gue se encuentra en perfecto estado. La calidad de los acabados y accesorios se ha
mejorado al maximo nivel, ofreciendo un lujoso confort y la méxima comodidad. El atico
cuenta con un ascensor privado que da acceso directo a la planta. Las habitaciones
estan inundadas de luz natural y alcanzan alturas de techo de hasta 3,60 metros. El
suelo de parqué de alta calidad y la calefaccion por suelo radiante crean un ambiente
agradable, mientras que el sistema de ventilacion central con recuperacion de calor
garantiza la eficiencia energética y un clima interior confortable. Un punto destacado del
atico es la amplia terraza en la azotea de mas de 50 m2. Este apartamento, con
orientacion este/sureste, cuenta con toma de agua e iluminacién exterior. El salon-
comedor de planta abierta con cocina ofrece un amplio espacio de aproximadamente 83
metros cuadrados y luce un disefio moderno. La cocina, hecha a medida y de alta
calidad, esta equipada con electrodomésticos Siemens y satisface todas las
necesidades. Un grifo de agua con gas Quooker proporciona agua hirviendo y con gas
directamente del grifo de la cocina. El apartamento ofrece tres (o cuatro) dormitorios,
segun la distribucion deseada. Los bafios cuentan con acabados de alta calidad, lo que
proporciona una experiencia lujosa y confortable. Hay dos bafios con luz natural: el
principal cuenta con una bafiera esquinera y una amplia ducha a ras de suelo, mientras
gue el segundo bafio cuenta con una bafiera ovalada y una amplia ducha. Ambos bafos,
asi como el aseo de invitados, también cuentan con elegantes lavabos e inodoro. Dos
vestidores se han equipado individualmente con armarios empotrados de disefio
personalizado. Ademas, hay un despacho (o lavadero, segun sus necesidades), un
trastero y un aseo en el recibidor independiente. El apartamento est4 adaptado para
personas con movilidad reducida y ofrece el maximo nivel de confort. La clase de
eficiencia energética A habla por si sola: una planta de cogeneracion y una caldera de
condensacion de gas de baja temperatura de Ultima generacion para cubrir las horas
punta abastecen de energia al edificio. Todas las ventanas son de triple acristalamiento y
de amplio tamafio, protegidas mediante persianas y estores eléctricos. El apartamento
incluye dos plazas de aparcamiento subterraneo y un amplio sétano. Un ascensor
proporciona acceso directo desde el garaje subterraneo a su planta. El atico goza de una
ubicacion céntrica y ofrece excelentes conexiones con el transporte publico y las tiendas.
El precio de compra incluye dos plazas de aparcamiento subterraneo, una cocina




equipada moderna, de alta calidad y practicamente nueva, asi como armarios
empotrados en dos vestidores. En resumen, este lujoso atico ofrece el maximo confort
con un amplio espacio. La calidad de los acabados y la ubicacién lo convierten en una
propiedad extremadamente atractiva. No pierda esta oportunidad Unica. Esperamos su
consulta y estaremos encantados de asesorarle sobre las opciones de financiacidon para
esta exclusiva propiedad.
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Detalles de los servicios

+ exklusives luxuriéses Penthouse, ca. 208 m2 Wohnflache

+ Aufzug (alleiniger Ausgang auf dem Stockwerk)

+ FuBbodenheizung

+ hochwertige Parkettbdden

+ lichtdurchflutete R&ume

+ Deckenhohe bis 3,60 Meter

+ grol3e Dachterrasse (tiber 50 m2) in Ost/Siid-Ost-Ausrichtung

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche (ca. 83 m?)

+ hochwertige Schreinerkiiche mit Geraten von Siemens sowie Quooker
Sprudelwasserhahn bereits inklusive

+ elektrische Rollladen und Rollos

+ zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

+ 3-fach verglaste Fenster / groRe Fensterflachen

+ Einbauschranke vom Schreiner in 2 Ankleidezimmern bereits inklusive
+ 3 (oder 4) Schlafzimmer (je nach personlicher Aufteilung)

+ exklusive Badezimmerausstattung

+ 2 Tageslicht-Badezimmer (eines mit ovaler Wanne, Dusche, Waschbecken, WC, eines
mit Eckwanne, gro3e ebenerdige Dusche, Waschbecken, WC)

+ Géaste-WC

+ Blro/Hauswirtschaftsraum

+ Vorrats-/Abstellraum

+ Blockheizkraftwerk

+ Wasseranschluss auf dem Balkon

+ AulRenlampen auf der Terrasse

+ 2 Tiefgaragenstellplatze bereits inklusive

+ barrierefrei

+ grof3er Kellerraum

+ zentrumsnah

+ Hausgeld inkl. Hausmeister, Aufzug, Instandhaltungsriicklage, samtliche Nebenkosten
inkl. Heizung
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Todo sobre la ubicacion

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof No6rdlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2027.

Endenergiebedarf betragt 40.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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