Minchen — Solln

Por fin llegamos a casa: un elegante apartamento
de 3,5 habitaciones con jardin propio.

NUmero de propiedad: 25251034

0

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.249.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 139,53 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25251034

ca. 139,53 m?
3.5

2

2

2007

1 x Aparcamiento
subterraneo, 25000
EUR (Venta)

1.249.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 38 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 78.90 kWh/m2a
29.11.2027

C
Gas 2007
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Planos de planta
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Una primera impresion

Bienvenido a su nuevo hogar: moderno, espacioso y con un toque especial de bienestar.
Ubicado en un edificio de apartamentos bien mantenido, construido en 2007, este
impresionante apartamento de 3,5 habitaciones en planta baja ofrece un lugar ideal para
llegar, relajarse y disfrutar. Con aproximadamente 140 m? de espacio habitable, presume
de una acertada combinacion de arquitectura moderna, una distribucién impecable y un
ambiente acogedor. El corazén de la casa es el luminoso salén-comedor, que, con sus
amplios ventanales de suelo a techo y su perfecta transicion a la terraza, transmite
inmediatamente una sensacion de amplitud y amplitud. Aqui, los espacios interiores y
exteriores se fusionan de forma natural, perfectos para relajarse al aire libre o para
recibir a familiares y amigos. Dos dormitorios de tamafio confortable ofrecen usos
versatiles, ya sea como dormitorio principal, habitaciéon infantil o un elegante despacho.
Los dos modernos bafios ofrecen mayor comodidad en el dia a dia: uno con bafiera y
ducha, el otro un elegante aseo con ducha, ideal para invitados o para su rutina
matutina. Los materiales claros, los amplios ventanales y la calefaccion por suelo
radiante crean un ambiente célido y acogedor. La cocina equipada de alta calidad, con
electrodomésticos modernos y superficies elegantemente coordinadas, le invita a cocinar
y disfrutar de sus comidas en compaiiia. La propiedad se encuentra en impecables
condiciones, lo que le permitira mudarse y sentirse como en casa. Una escalera en el
pasillo conduce al sétano, donde encontrara un lavadero y un amplio trastero, ambos
perfectamente integrados en su apartamento. Una puerta independiente da acceso al
garaje subterraneo. Este apartamento es mas que un hogar: es un lugar donde la vida
moderna y la comodidad se combinan armoniosamente. Experimente su encanto Unico
durante una visita personal.
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Detalles de los servicios

- Absolut ruhige Lage

- Zwei Schlafzimmer

- Home Office Raum / Bibliothek

- Offener Wohn-Essbereich

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeréaten

- Spots in der Kiiche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Géastebad mit bodentiefer Dusche

- Zahlreiche Einbauschranke

- FuRBbodenheizung

- Alarmanlage

- Terrasse und Garten mit Stidausrichtung

- Kleine Eigentimergemeinschaft mit 6 Einheiten
- RegelmélRige Pflege des Gemeinschaftseigentums
- Tiefgaragenstellplatz

- Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss

- Eigener Keller im Untergeschoss
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Todo sobre la ubicacion

Munchen verkorpert eine unvergleichliche Symbiose aus wirtschaftlicher Starke,
kultureller Vielfalt und urbanem Lebensstil auf héchstem Niveau. Die Stadt besticht durch
ihre exzellente Infrastruktur, ein breitgefachertes Angebot an erstklassigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie ein pulsierendes Kulturleben, das internationale
Standards setzt. Diese Kombination macht Miinchen zu einem der begehrtesten
Standorte fiir exklusive Immobilien, die nicht nur durch ihre Wertbestandigkeit
Uberzeugen, sondern auch durch ein Lebensgefiihl, das Luxus und Lebensqualitat auf
hochstem Niveau vereint.

Der Stadtteil Solln prasentiert sich als eine Oase der Ruhe und ExKklusivitat im Minchner
Suden, gepragt von eleganten Villen, stilvollen Einfamilienhdusern und hochwertigen
Eigentumswohnungen. Hier trifft eine wohlhabende und kultivierte Nachbarschaft auf eine
hervorragende Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die harmonische
Verbindung aus naturnaher Idylle und urbaner Anbindung schafft ein Wohnambiente, das
diskrete Privatsphéare mit dem Komfort einer erstklassigen Lage vereint. Solln ist somit
ein Refugium fur anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Exklusivitat, Sicherheit und eine
kultivierte Lebensart legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet grof3ziigige Parkanlagen und gepflegte Spielplatze,
die zum entspannten Verweilen einladen. Die medizinische Versorgung ist durch
renommierte Facharzte und eine nahegelegene Apotheke gesichert, was ein Hochstmald
an Komfort und Sicherheit gewéhrleistet. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ermoglicht eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit des
Minchner Zentrums und weiterer Highlights der Stadt.

Fur anspruchsvolle Interessenten bietet diese Lage in Solln eine unvergleichliche
Kombination aus diskreter Eleganz, erstklassiger Infrastruktur und einem Lebensumfeld,
das hochsten Anspriichen an Prestige und Lebensqualitat gerecht wird. Hier
verschmelzen Exklusivitat und urbaner Komfort zu einem Wohngefiihl, das
seinesgleichen sucht und den Inhaber in eine Welt voller Stil, Kultur und Genuss entfihrt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 78.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Michael Zeller

Bleibtreustral3e 14, 81479 Miinchen
Tel.: +49 89 - 55 27 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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