Neuried

Vida familiar en Neuried: su casa unifamiliar con
un gran jardin

Numero de propiedad: 25251032

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.400.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m2 « HABITACIONES: 6 *
SUPERFICIE DEL TERRENO: 689 m?
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De un vistazo

25251032

ca. 165 m?

Techo a dos aguas
6

3

1

1955

1 x Garaje

1.400.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

cuidado

Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado
energeético
Gas 154.10 kWh/m?3a
15.06.2033
E
Gas 1955
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Planos de planta
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Una primera impresion

Bienvenido a Neuried, un hogar que ofrece espacio para la familia y la vida. Esta
casa unifamiliar, construida en 1955, ofrece aproximadamente 165 m? de espacio
habitable en una amplia parcela de unos 689 m?, lo que proporciona las
condiciones ideales para una vida familiar armoniosa y vibrante. Al entrar, le recibe
un acogedor recibidor que conduce al espacioso salon-comedor. Los grandes
ventanales crean un ambiente abierto y soleado, una estancia donde la vida
cotidiana y la convivencia coexisten en armonia. El invernadero contiguo amplia
este espacio y se convierte rapidamente en un lugar predilecto: ya sea como un
tranquilo refugio con vistas a la vegetacioén, una zona de juegos para nifos o0 un
lugar inspirador para empezar el dia. La casa ofrece amplio espacio para ideas de
disefo individuales: una base ideal para hacer realidad sus suefos de vida. Hay un
total de seis habitaciones disponibles, incluyendo tres dormitorios en la planta
superior, que ofrecen tranquilidad y privacidad. El edificio esta bien mantenido, se
ha actualizado continuamente y se modernizé recientemente con un nuevo sistema
de calefaccion de gas instalado en 2023, asi como un nuevo bafo y un aseo de
cortesia. Otro punto a destacar es el espacioso jardin. Su tamano y orientacion
crean una valiosa extensién de su espacio vital: un parque infantil, un jardin
paradisiaco, un lugar para relajarse; todo se adapta perfectamente a sus
necesidades. La terraza le invita a pasar horas de relax al aire libre, disfrutando de
desayunos soleados y agradables veladas con familiares y amigos. Su ubicacion en
Neuried combina una calidad de vida consolidada con una excelente
infraestructura. Todo lo que hace que la vida cotidiana sea agradable esta a poca
distancia a pie: escuelas, guarderias, tiendas y transporte publico. Al mismo
tiempo, la proximidad a la naturaleza y las oportunidades de ocio ofrecen un estilo

de vida que combina a la perfeccion relajacion y actividad. jEsperamos su llamadal!




Numero de propiedad: 25251032 - 82061 Neuried

Detalles de los servicios

- GroBes Wohnzimmer mit Terrasse

- Eigener Essplatz

- Neue Gasheizung aus 2023

- Neues Badezimmer mit Badewanne und Dusche im OG
- Neues Gaste WC im EG

- Abgeschlossene Kiiche

- Wintergarten aus 1990, voll beheizt

- Einzelgarage

- Abstellraum fur Gartengerate

- Fenster 3-Fach Verglasung
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Todo sobre la ubicacion

Neuried liegt sidwestlich von Miinchen und grenzt direkt an den Forstenrieder
Park, das in diesem Waldgebiet liegende Forsthaus Kasten ist ein beliebtes
Ausflugsziel der Umgebung. Uber die Autobahnen A96 und A95 erreichen Sie
Starnberg und Miinchen in ca. 15 Minuten. Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn
(15 Minuten zu FuB) und Bus (5 Minuten zu FuB), die Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Kindergarten, Grundschule und Gymnasium sind ebenfalls fuBlaufig

erreichbar.

Das Biochemische Zentrum, das Klinikum GroBhadern sowie die Ludwig-
Maximilians-Universitat liegt ebenfalls in naherer Umgebung. Das reichhaltige
Freizeitangebot der Region reicht vom Segeln an einem der flinf Seen Ubers Golfen
auf einem der acht Golfplatze in unmittelbarer Nahe bis hin zum Reiten oder

Spazieren in einer traumhaften Landschaft.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 154.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Michael Zeller

BleibtreustraBe 14, 81479 Minchen
Tel.: +49 89 - 55278480

E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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