Hameln / Afferde - Afferde, Kreis Hameln

Familienfreundliches Raumwunder mit Kamin und
Sldterrasse in ruhiger Wohnlage

Numero de propiedad: 26241028

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DEL ALQUILER: 1.550 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 179,1 m2 « HABITACIONES: 6
SUPERFICIE DEL TERRENO: 311 m?
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De un vistazo

26241028

ca.179,1 m?2
Techo ados aguas
6

5

2

2007

2 x Plazade
apar camiento exterior

1.550 EUR

250 EUR

Casas bifamiliares
2020

cuidado
Sélido

ca. 90 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
21.10.2034 56.20 kWh/m2a
B
Gas
2007
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Una primeraimpresion

Diesereprasentative Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2007 vereint grof3ziigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattungsmerkmale und ein gepflegtes Er scheinungsbild zu einem
attraktiven Gesamtpaket. Auf einem ca. 311 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie eine
Wohnflache von ca. 179,10 m?, verteilt auf sechs Zimmer, darunter vier Schlafziimmer, eine
Galeriezimmer, ein Wohnzimmer, ein Gaste-WC und zusétzlich zwei Badezimmer .

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2020 moder nisiert. Sie befindet sich in einem aul3er st
gepflegten Zustand und Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein
angenehmes Wohnambiente.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie eine grof3ziigige Diele, die einen einladenden ersten
Eindruck vermittelt. Das Erdgeschoss besticht durch hochwertige Natur steinbdden (Jura),
die sich harmonisch durch Wohnbereich, Kiiche, Diele und Badezimmer ziehen. Her zstiick
desHausesist das lichtdur chflutete Wohn- und Esszimmer mit stilvollem Kamin, der
besondersin den kélteren Monaten fur eine behagliche Atmosphére sorgt. Grol3e
Fensterflachen schaffen ein offenes Wohngefiihl und gewahren einen schonen Blick in den
Garten.

Die funktionale Einbaukliche bietet ideale Voraussetzungen flr den Alltag und gesellige
Kochabende. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss sowie ein separ ates Gaste-WC.

Im Ober geschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer, die sich
ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Die mit Korkboden
ausgestatteten Raume schaffen eine war me und wohnliche Atmosphére. Das grof3ziigige
Tageslichtbad verfiigt Uber Dusche, Badewanne, WC und Bidet und bietet hohen Komfort
fur die ganze Familie.

Ein besonderes Highlight erwartet Sieim Dachgeschoss. Hier stehen ein grof3ziigiges
Galeriezimmer mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten sowie ein separates Gastezimmer zur
Verfigung. Das zweite Badezimmer und der direkte Zugang zum Balkon machen diesen
Bereich zu einem idealen Rickzugsort fiir Gaste, altere Kinder oder das Homeoffice.
Zusatzlichen Stauraum bietet der praktische Spitzboden.

Auch der AuRRenbereich tberzeugt auf ganzer Linie. Die grof3ziigige, Uberdachte Siidterrasse
mit hochwertigem Natursteinbelag (Granit) 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der
gepflegte Garten bietet ausreichend Platz fir Erholung und Freizeitaktivitaten. Ein
separater Gerate- und Gartenschuppen schafft zusatzlichen Stauraum fr Gartenutensilien




und Fahrréader.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen bis zu drei Stellplatze direkt am Haus zur Verfligung. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Die Heizkosten sind nicht in der Miete enthalten
und vom Mieter eigenstandig zu tragen. Haustierhaltung ist seitens des Eigentiimer s nicht
gewunscht.

Diese hochwertige Doppelhaushélfte Gberzeugt durch ihre grof3ziigige Wohnflache, die
gehobene Ausstattung, den gepflegten Zustand sowie die familienfreundliche
Raumaufteilung. Ein ideales Zuhause fir anspruchsvolle Mieter, die Wert auf
Wohnqualitat, Komfort und ein stilvolles Wohnumfeld legen.

Von den Mietinteressenten hatten wir gerne die Ublichen Unterlagen (Personalausweiskopie,
letzte 3 Gehaltsabrechnungen, Schufa- und Mieter selbstauskunft) zum Besichtigungster min.
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Detalles de los servicios

- Repréasentative Doppelhaushélfte mit attraktiver Wohn- und Raumwirkung

- Grol3zligige, Uberdachte Stidterrasse mit edlem Natursteinboden und sonniger Ausrichtung
- Gepflegter Gartenbereich mit idealer Besonnung und hoher Aufenthaltsqualitat

- Wohnbereich mit Kamin als stilvoller Mittelpunkt des Hauses

- Offenes, ansprechendes Galeriezimmer im Dachgeschoss

- Separ ates Gastezimmer im Dachgeschoss mit direktem Zugang zum Badezimmer sowie
zum Balkon

- Hochwertig ausgestattetes Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, WC und Bidet

- Separates Gaste-WC im Erdgeschoss in gepflegtem Zustand

- Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und zusétzlichem
Stauraum

- Nutzbarer Spitzboden als zusétzliche Abstellflache

- Edler Natursteinboden im Erdgeschoss sowie in allen Badezimmern

- Angenehmer Korkboden in den Schlafr&umen fur ein war mes und wohnliches Ambiente
- Helle, grofRziigige und lichtdur chflutete Wohnraume mit hochwertiger Ausstrahlung

- Funktionale Einbaukiiche mit guter Ausstattung

- Separater Gerate- und Gartenschuppen flr zusitzlichen Stauraum

- Ausreichende Stellplatzsituation fiir biszu drei PKW direkt am Haus

- Haustier haltung seitens des Eigenttiimer s nicht gewtinsch

- Heizkosten sind nicht im Mietpreis enthalten und sind vom Mieter eigenstandig zu tragen
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Todo sobrela ubicacion

Dielmmabilie befindet sich im familienfreundlichen Stadtteil Afferdeim Osten der
Rattenfanger stadt Hameln. Afferde zahlt zu den gewachsenen, ruhigen Wohnlagen der Stadt
und Uberzeugt durch eine harmonische Mischung austraditionellem Dorfkern und

moder nen Wohngebieten. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, einer
angenehmen Nachbar schaft sowie einem hohen M a3 an Sicherheit und Wohnqualitét.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten. Uber die nahegelegene Bundesstr aie
B1 sowie weitere Hauptverkehrsachsen ist die Innenstadt von Hameln in wenigen Minuten
erreichbar. Auch dieregionale Anbindung Richtung Hannover ist flr Berufspendler
attraktiv und gewahrleistet eine gute tiberregionale Mobilitat. Der offentliche Nahverkehr ist
durch mehrere Buslinien gesichert, die fuRlaufig erreichbar sind und regelmaflige
Verbindungen in die I nnenstadt sowie die umliegenden Stadtteile bieten. Der Hamelner
Hauptbahnhof ergénzt das Angebot und ermdglicht eine komfortable Anbindung an den
regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Im direkten Umfeld stehen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte und Backereien, sind schnell erreichbar und
erleichtern die tagliche Versorgung. Ebenso befinden sich Kindertagesstatten sowie die
verlassliche Grundschule Afferdein gut erreichbarer Nahe, was den Standort besonder sfur
Familien attraktiv macht. Erganzt wird die Infrastruktur durch Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleistungen im néheren Stadtgebiet.

Fur Freizeit und Erholung bietet Afferde ein ruhiges, naturnahes Umfeld mit Grinflachen,
Spielplatzen und vielfaltigen Sportmdoglichkeiten. Spazier- und Radwege in der Umgebung
laden zu Aktivitaten im Freien ein und sorgen flr eine hohe L ebensqualitat. Auch das
ausgepr agte Vereinsleben sowie der nahegelegene Festplatz fordern das nachbar schaftliche
Miteinander und starken die Gemeinschaft im Stadttell.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen im
Grunen, guter Infrastruktur und sehr guter Verkehrsanbindung. Sie bietet ein attraktives
Wohnumfeld fiir Familien, Berufspendler und alle, die eine ausgewogene Balance zwischen
Stadtnahe und Erholung suchen.
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Otros datos

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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