Hameln — Klein Berkel

Weitlaufiges Gebaude-Ensemble mit vielseitigen
Maoglichkeiten fur Visionare; Fokus Fachwerkhaus

NUmero de propiedad: 25241040
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PRECIO DE COMPRA: 1.350.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 366,49 m2 « HABITACIONES: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.832 m?2
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De un vistazo

25241040

ca. 366,49 m?
Techo a dos aguas
6

3

3

1820

1 x Puerto de coches,
2 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.350.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
COmO nuevo
Sélido

ca. 116 m2

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
madera 89.40 kWh/mz2a
30.10.2035

C
Bomba de calor aire- 2012
agua
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Una primera impresion

Dieses aulRergewohnliche Anwesen vereint historischen Charme mit moderner Technik
und bietet vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten auf gro3ziigigem Grund. Das Angebot
bezieht sich auf eine Gesamtliegenschaft, bestehend aus drei Gebauden auf zwei
benachbarten Grundstticken mit einer Gesamtflache von ca. 2.832 m? (Flur 3, Flursticke
107/2 mit 1.045 mz2, 273/106 mit 1.750 m2 sowie 200/6 mit 37 m2).

Das Herzstiick ist ein aufwendig modernisiertes Fachwerkhaus, ca. 1820 errichtet und
von 2019 bis 2022 liebevoll und strukturiert neu aufgebaut. Die Immobilie bietet eine
grolRzuigige Wohnflache von rund 366,49 mz2, verteilt Gber 2,5 Ebenen. Die
baugenehmigten Plane sehen sechs Zimmer, davon drei Schlafzimmer und drei
Badezimmer vor — die Raumaufteilung wurde nicht vollstandig umgesetzt und kann auf
individuelle Bedirfnisse angepasst werden. Die Beibehaltung der originalen
Fachwerksubstanz in Verbindung mit hochwertigen Naturmaterialien wie Holz, Lehm-
Hanffaser-Matten und Tonziegel unterstreicht den ursprtinglichen Charakter des Hauses,
erganzt um moderne Akzente. Die hochwertige, massive Bauweise bietet eine solide
Grundlage fur Generationen.

Das Gebaude eignet sich gleichermalRen fiir die Nutzung durch GroR3familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder Selbststéandige und Freiberufler, die Wohnen und
Arbeiten verbinden mochten. Alternativ ist auch eine Aufteilung in bis zu drei separate
Wohneinheiten méglich. Besonders hervorzuheben ist die Méglichkeit der Vermietung als
3-Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto kalt ca. 35.000,-
Euro.

Fir ein zukunftsfahiges Energiekonzept wurde grof3er Wert auf moderne Haustechnik
gelegt. Die Hauptheizung bildet eine Wolf CHA-07/400V Luft/Wasser-Warmepumpe
(Baujahr 2021) in Kombination mit einer FuBbodenheizung im gesamten Gebaude.
Zusatzlich steht ein Lopper DRUMMER 35 Festbrennstoff-Heizkessel (Baujahr 2012) fir
Scheitholz, Pellets oder Hackschnitzel zur Verfiigung. Eine umfangreiche Solaranlage mit
einer jahrlichen Stromerzeugung von ca. 15.660 kWh sorgt fur eine attraktive
Einspeisevergitung (jahrlich rund 5.332 € bis zum Jahr 2030). Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine leistungsstarke Solarthermieanlage mit einem
6.000-Liter-Speicher.

Besondere Aufmerksamkeit wurde der Gebaudeinfrastruktur gewidmet: Samtliche
Versorgungsleitungen sind in gesonderten, gut zugénglichen Schachten installiert. Die




Gemeinschafts- und Wirtschaftsraume sind derzeit noch nicht vollendet, das erforderliche
Baumaterial befindet sich jedoch grof3tenteils bereits vor Ort. Fir den finalen Ausbau und
die Fertigstellung der drei Wohneinheiten in Gebaude 3B ist mit kalkulierten Kosten von
etwa 80.000 € zu rechnen, vornehmlich fir Lohnleistungen.

Vom Eingangsbereich bis zu den Wohneinheiten zieht sich der rote Faden hoher
Materialqualitat und hochwertiger Bauausfiihrung durch das gesamte Objekt. Das Haus
befindet sich in einem umfassend renovierten Zustand; weitere Modernisierungen wurden
im Jahr 2025 umgesetzt. Die Mdglichkeit, das Anwesen als Dreiparteienhaus zu nutzen,
bietet Flexibilitat fir unterschiedliche Lebens- und Arbeitskonzepte.

Der Verkauf erfolgt nur gemeinsam mit dem Objekt Nummer 25241043. Insgesamt
verteilen sich somit drei Immobilien auf zwei Grundstticken, was besondere
Nutzungsvarianten und Synergien erméglicht.

Diese Immobilie bietet Ihnen eine gelungene Kombination aus historischem Gebaude
und zeitgemaler Wohnqualitat. Wenn Sie auf der Suche nach einem grof3ztigigen
Zuhause mit vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten in angenehmer Wohnlage sind, konnte
dieses Objekt lhre Anforderungen erfiillen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck
zu verschaffen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer/Mieter keine personlichen
Anfragen mdchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mdchten.
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Detalles de los servicios

- Eigentumsgrundstuick!

- groRRzligiges Fachwerkhaus Uber 2,5 Ebenen

- die angegebenen Raumaufteilungen beziehen sich auf die baugenehmigten Pléane, die
Innenwénde wurden jedoch noch nicht so umgesetzt

- somit ist die endgultige Raumaufteilung noch variabel

- Beibehaltung der urspringlichen Fachwerksubstanz

- Neuaufbau mit Materialien hdchster Qualitat

- Liebhaber-/Ingenieursprojekt

- hohe Materialqualitat

- nattirliche Materialien wie Holz, Lehm-Hanffaser-Matten, Tonziegel

- fihrender Heizungstyp: Wolf CHA-07/400V, Bj. 2021, Luft/Wasser-Warmepumpe
(Monoblock)

- zuséatzlicher Heizungstyp: Lopper DRUMMER 35, Bj. 2012, ein Festbrennstoff-
Heizkessel fur Scheitholz, Pellets und Hackschnitzel

- umfangreiche Solaranlage, jahrliche Erzeugung: ca. 15.660 kWh, Einnahmen: ca.
5.332,23 Euro/Jahr, Restlaufzeit (bis 2030): ca. 5 Jahre

- Warmwasser durch Solarthermieanlage mit ca. 6.000 Liter Warmwasserspeicher

- massive Bauweise fur die Ewigkeit

- Versorgungsleitungen in separaten, jederzeit zuganglichen Versorgungsschachten im
Boden/in den Wanden

- weitlaufiges Wohnen mit bis zu drei Wohneinheiten

- vermietbar als 3-Parteien-Haus

- Selbstnutzung fiir Mehrgenerationen-/GroRfamilienhaus oder fur Selbststandige-
[Freiberufler

- die Gemeinschafts-/Wirtschaftsraume muissen noch fertiggestellt werden, das
Baumaterial ist mehrheitlich schon vorhanden

- zur endgultigen Fertigstellung der drei Wohneinheiten in dem Gebaude 3b werden
Kosten in einer kalkulierten Hohe von ca. 80.000 Euro anfallen. Dieser Betrag bezieht
sich hauptsachlich auf Lohnkosten, das meiste, benétigte Baumaterial lagert bereits
bauseits.

- Vermietung als 3-Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto
kalt ca. 35.000,- Euro

- die Liegenschaft besteht aus einem Ensemble von drei Geb&uden

a) Gewerbe-/Mehrfamilienhaus

b) Wohn-/Mehrfamilienhaus fur Grof3familien oder sehr gro3ziigigen Wohnbedarf

c) ein Gebaude mit Denkmalschutz-Belastung




- der aufgerufene Verkaufspreis gilt fur die Gesamtliegenschaft (Verkauf in Verbindung
mit Objekt Nummer 25241043) gemeinsam (drei Objekte auf zwei Grundstticken)

a) Flur 3, Flursttick 107/2, mit 1.045 m2

b) Flur 3, Flurstick 273/106, mit 1.750 m?2

¢) Flur 3, Flurstiick 200/6, mit 37 m?

Summe der Grundstiicke 2.832 m?
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich im beliebten Hamelner Ortsteil Klein Berkel, einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage mit dorfichem Charme und gleichzeitig guter Anbindung
an die Hamelner Innenstadt. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnh&ausern,
Grunflachen und einer angenehmen Nachbarschaft — ideal fur alle, die ruhiges Wohnen
in naturnaher Umgebung schatzen, aber dennoch kurze Wege in die Stadt bevorzugen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, ein Backer, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die nahegelegenen Felder und Spazierwege laden zu erholsamen
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten in der Natur ein.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger
Entfernung und bietet regelmafige Verbindungen in die Hamelner Innenstadt. Mit dem
Auto ist das Zentrum von Hameln in etwa 5 bis 10 Minuten erreichbar. Uber die
Bundesstral3e B1 besteht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Aerzen,
Emmerthal und Hannover.

Fir Pendler bietet sich auch der Bahnhof Hameln mit regelméRigen Zugverbindungen
nach Hannover, Hildesheim oder Paderborn an.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnaher
Umgebung und sehr guter Infrastruktur — perfekt fur Familien, Paare und Berufspendler,
die Wert auf Lebensqualitat und Erreichbarkeit legen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 89.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie
einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen
uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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