Lichow (Wendland)

Edificio residencial y comercial con buena
rentabilidad en L tichow

Numero de propiedad: 21238194

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.089.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 935 m2 e SUPERFICIE DEL TERRENO:
1.732 m?
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De un vistazo

21238194 1.089.000 EUR
Inmueble para uso
ca. 935 m2 residencial y

Techo de mansarda comercial

1895 Kauferprovision

betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Estructura
Sdlido

ca. 605 m2
ca. 920 m?2

Terraza
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Datos ener géticos

Gas Legally not required
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Una primeraimpresion

Esta propiedad residencial y comercial consta detres edificios construidos en diferentes
anos. La seccion mas antigua 'y de mayor tamafio es un edificio protegido, que data de 1895.
En 1986 se afiadio un nuevo edificio al edificio protegido. Un apartamento abar ca ambas
secciones. El atico sereconvirtio en 1990. Se accede a otro apartamento (oficinay residencia
de uso mixto) desde el apar camiento mediante una escalera exterior de acero. Un tercer
apartamento es una construccién completamente nueva en la primera planta del edificio
principal. L os dos consultorios médicos también son accesibles desde el aparcamiento. La
propiedad tiene una ubicacion muy céntricay actualmente estd ocupada por un consultorio
médico, un consultorio deterapia, una guarderiaterapéuticay tres apartamentos. El edificio
incluye un consultorio médico con dos unidades (75 m2y 150 m2), una guar deria psiquiatrica
de 235 m?, una clinica de logopedia de 160 m2y tres unidades de alquiler con 180 m2, 75 m2y
60 m2. La escalera serenové por completo en 2017 y seinstalé una silla elevadora. Se podria
instalar un ascensor de pasajeros, ya que existe un hueco adecuado en una de lasdos
escaleras. Las unidades estdn amuebladas con un alto estandar. El propietarioy los
inquilinos han invertido continuamente en la propiedad, por gjemplo: - en 2017, la
instalacion de nuevas ventanas en las oficinas dela clinica dental, etc.; En 2018, seinstalaron
nuevas ventanas Velux en el atico, dos ventanas nuevas en la consulta dental, un nuevo
sistema de intercomunicacion para dos unidades, iluminacién exterior parcialmente nuevay
paisajismo, etc. En 2019: iluminacién del apar camiento, trabajos en €l tejado, instalacion
eléctrica, jardin, sustitucion de los escalones de entrada, 3 bombas de cir culacion, nueva
puerta de entrada para la consulta médica, etc. En 2020: nuevas instalaciones sanitarias,
nueva instalacion eléctrica completay disefio interior del local comercial, nueva cocina,
trabajos detejado y pintura, sustitucion de la cubierta planay un canalén, etc. En 2021:
medidas de seguridad contra incendios, nuevos sanitarios, nueva iluminacion, nueva puerta
del apartamento en la unidad de alquiler, etc. En 2024: obras de renovacion, sistema de
alcantarillado (escalera recientemente renovada) y construccion completa de un
apartamento con bafo, aseo y cocina nuevos. Todas las obras e inver siones estan
documentadasy ascienden a al menos 400.000 € en los Ultimos 8 afios. Toda la propiedad
cuenta con dos sistemas de calefaccion de gas préacticamente nuevos. El precio de compra
indicado es negociable. Es posible excluir una parte de la propiedad, lo que reduciria €l
precio de compra.
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Detalles de los servicios

21 weitere Parkplatze sind auf dem Grundsttick vorhanden.

Zwischen dem Parkplatz und dem angrenzenden Park, dem St. Annen Kirchhof wurden
vom Eigentimer vier massive Fachwerkbauten errichtet, die als Werkstatt mit WC,
Doppelgarage, Gebaude mit 2 Abstellrdumen und Gartenpavillon genutzt werden, bzw.
einen schonen Aufenthaltsort fir Hobby und Freizeit bieten. Auch ist hier eine
Grundwasser bohrung fur die Gartenbewasser ung vor handen.

Der Zugang zu diesem Grundstiick ist Uber ein Weger echt geregelt bzw. durch ein
Miteigentum am Weg.

Gesamtmieteinnahmen: p.a. 56.000,00 €

Eine weitere Bebauung/Umnutzung im hinteren Bereich muss mit dem Bauamt abgestimmt
werden.
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Todo sobrela ubicacion

Diese Immobilieliegt in der idyllischen Fachwerkstadt L Gichow im Landkreis L tichow-
Dannenberg im 6stlichen Nieder sachsen. L ichow ist Kreisstadt und hat ca. 10.000
Einwohner.

Eine gute Infrastruktur wie auch alle Schultypen sind vorhanden.

Der Fluss Jeetzel fliefdt mitten durch die Stadt. Sehenswert ist die natur belassene Umgebung
und einige typisch wendlandische Rundlingsdorfer in der Nachbar schaft. Durch die Stadt
fuhrt die Deutsche Fachwerkstralde.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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