VON POLL

Suhlendorf / Wellendorf

Viva cerca de la naturaleza, construya de forma
relajada: su propiedad en el entorno rural de
Suhlendorf

Numero de propiedad: 25239237

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 36.000 EUR * SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.355 m?
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De un vistazo

25239237 36.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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Una primera impresion

Esta espaciosa parcela de 1355 m? se encuentra en una tranquila calle lateral del
idilico pueblo de Wellendorf, perteneciente al municipio de Suhlendorf, en el distrito
de Uelzen. Su apacible entorno natural ofrece las condiciones ideales para la
construccién de una vivienda unifamiliar con amplio espacio y privacidad. La
parcela cuenta con servicios y se encuentra fuera de las zonas de edificacion
designadas segun el articulo 35 del Codigo Federal de Edificacion de Alemania
(BauGB). La construccion es generalmente posible, al igual que las casas vecinas
existentes, dentro del marco de la urbanizacién circundante. El generoso tamano
de la parcela permite proyectos de construccion individuales con un amplio jardin y
otras posibilidades de disefo. Rodeada de campos, prados y pequefos bosques, la
zona ofrece un gran valor recreativo. Largos paseos, rutas en bicicleta y
senderismo comienzan justo en la puerta. Al mismo tiempo, la proximidad a la
carretera federal B71vy a la estacion de tren de Soltendieck garantiza buenas
conexiones con la region circundante. Esta parcela es ideal para cualquier persona
que quiera cumplir su suefo de vivir en el campo, con mucho espacio para el
desarrollo personal y un entorno que irradia tranquilidad y conexion con la

naturaleza.
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Todo sobre la ubicacion

Suhlendorf, einschlieBlich Wellendorf, besticht durch seine landliche Idylle und eine
besonders familienfreundliche Atmosphare. Die Gemeinde mit rund 2.500
Einwohnern bietet ein sicheres, ruhiges Umfeld, das von einer stabilen,
landwirtschaftlich gepragten Wirtschaft getragen wird. Hier genieBen Familien die
Vorzige einer niedrigen Bevodlkerungsdichte, die viel Raum fur Privatsphare und
naturnahe Lebensqualitdt schafft. Die grundlegende Infrastruktur gewahrleistet eine
verlassliche Versorgung, wahrend die Anbindung Uber die BundesstraBe 71 eine
gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Uelzen ermdglicht. Fur Familien,
die Wert auf ein behlitetes Zuhause in einer harmonischen Gemeinschaft legen,

eroffnet Suhlendorf einen besonders vertrauensvollen Lebensraum.

Eine gute Infrastruktur befindet sich in den nahe gelegenen genannten Orten. Hier
finden sich alle notwendigen Einrichtungen, wie arztliche Versorgung,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten und ein groBes Angebot an

Freizeitgestaltung.

Verkehrstechnisch ist diese Region an die BundesstraBe B 71 Richtung Salzwedel
angeschlossen. Die Bahnstrecke Hamburg-Uelzen-Hannover ist Uber den
Hundertwasserbahnhof Uelzen erreichbar. Der Bahnhof Soltendieck ist ca. 5 km
entfernt und ermdéglicht bequeme Bahnverbindungen, u. a. nach Uelzen, Salzwedel

und Berlin.

Wellendorf selbst ist gepragt von weitlaufigen Fluren, geringer Bebauungsdichte
und einer natirlichen Umgebung, die ideal fur die Realisierung individueller

Wohntraume ist.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581- 3896 4300

E-Mail: uelzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

