\/p VON POLL

Uelzen

Atico Unico en latorre de! molino: una casa de
ensueno sobreloste ados de Uelzen

Numero de propiedad: 25239204 _1

- R

PRECIO DE COMPRA: 489.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 182 m2 « HABITACIONES: 4

www.von-



Numero de propiedad: 25239204 1 - 29525 Uelzen

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con €l socio




Numero de propiedad: 25239204 1 - 29525 Uelzen

De un vistazo

25239204 1 489.000 EUR
Atico
ca. 182 m? Kauferprovision
4 betragt 2,975 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2018
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
15.11.2030 57.70 kWh/m2a
B
Gas
1994
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Una primeraimpresion

Este exclusivo atico cuenta con una gener osa super ficie habitable de apr oximadamente 182
m2y combina un disefio elegante con acabados de alta calidad. Con una ubicacién céntrica,
ofrece impresionantes vistas a la ciudad hanseatica de Uelzen. La propiedad se encuentraen
un antiguo molino y almacén, reconvertido en 1994 en el M ihlenturm, un edificio residencial
y de oficinas que desde entonces se ha convertido en un elemento destacado del paisaje
urbano de Uelzen. El apartamento se sometié a unareformaintegral en 2018, adaptandolo a
los estandar es moder nos de confort y estilo. La entrada conduce al espacioso sal 6n-comedor
de planta abierta en la primera planta, bafiado por laluz natural. Grandes ventanales,
algunos de ellos hasta €l suelo, ofrecen impresionantes vistas al estanque de Uelzeny al rio
IImenau, a la vez que dan acceso atres de las cinco terrazas. Estasterrazas ofrecen amplio
espacio y flexibilidad para el usoindividual, ya sea pararelajarse por la noche, disfrutar de
la vegetacion o crear rincones privados. La conexion directa con laterraza crea una
sensacion deamplitud y permite unatransicion fluidaentre el interior y el exterior. La
moder na cocina, equipada con electrodomeésticos Miele de alta gama, ofrece funcionalidad y
estilo, ademas de un amplio espacio para la creatividad culinaria. Los muebles de alta
calidad hechos a medida en todo €l atico, como armarios empotradosy vitrinas, ofrecen
soluciones de almacenamiento adicionales y afiaden toques de estilo. Un moder no aseo de
invitados también se encuentra en la primera plantay, al igual que €l bafo principal, se
actualizo para cumplir con los estandar es contempor aneos dur ante la renovacion de 2018.
Un amplio estudio con terraza propia completa la sala de estar en la primera planta. El
rincon privado dela segunda planta, al que también se accede mediante una silla
salvaescaleras, alberga el impresionante dormitorio principal con acceso a unaterraza
privada. En esta planta también se encuentra otro dor mitorio. EI moderno bafio con ducha
en esta planta gar antiza el maximo confort gracias al uso de materiales sosteniblesy

accesor ios contempor aneos. El apartamento es facilmente accesible mediante un ascensor.
Lacéntrica ubicacion del edificio ofrece excelentes conexiones de transportey un rapido
acceso atiendas, restaurantesy otros servicios de la vida urbana. Al mismo tiempo, su
ubicacion elevada dentro del edificio propor ciona una privacidad excepcional. El

M Uhlenturm consta de once viviendasy un local comercial, y se ha mantenido
meticulosamente. Gracias al cuidado continuo, la modernizacion y la renovacién dela
fachada en 2025, este atico se encuentra en un estado excepcional, lo querealza ain massu
aspecto exterior y garantiza el valor del edificio a largo plazo. Este ético ofrece una vida de
alta calidad, con materiales durader osy una excelente mano de obra. Esta listo para un
nuevo propietario que aprecie las ventajas de su ubicacion y caracteristicas. Aproveche esta
oportunidad para visitar esta exclusiva propiedad y experimentar su calidad y ambiente de
primera mano.




Numero de propiedad: 25239204 1 - 29525 Uelzen

Todo sobrela ubicacion

Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen. Die Stadt ist bekannt fir ihre
charmante Altstadt mit historischen Gebauden und einem vielfaltigen Angebot an
Gastronomie und Einzelhandel.

Aufgrund der zentralen Lage der Immobilie im Stadtzentrum von Uelzen ist eine gute
Verkehrsanbindung gewahrleistet. Sie bietet eine schnelle Erreichbarkeit der wichtigsten
Einrichtungen und Dienstleistungen der Stadt sowohl zu Ful3 als auch mit dem Fahrrad.
Unter anderem ist die Bundesstral3e B4 ebenfalls mit dem Auto in kur zer Zeit erreichbar,
was die Anreise aus den umliegenden Stadten vereinfacht. Zudem sind die Grof3stadte
Hannover und Hamburg vom nah gelegenen Hunder twasser bahnhof, der ca. 1 km entfernt
ist, in einer Stunde mit dem Zug gut zu erreichen. Uelzen gehort inzwischen zu den
klassischen Pendler stadten als Speckgurtel der beiden Grof3stédte Hamburg und Hannover.

Zudem wird das Freizeitangebot durch Sporteinrichtungen, Spielplatze und kulturelle
Angebote, diedas Leben in Uelzen bereichern, erweitert. Daflr steht sinnbildlich das
IImenau Theater - daskulturelle Herz der Stadt -, alsauch das Central Theater Uelzen. Das
Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von der Immobilie aus fuRlaufig gut
erreichbar.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 57.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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