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Wustrow / Koénigshorst

Propiedad rural versatil: ideal para uso residencial
y/o comer cial

Numero de propiedad: 24238225
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PRECIO DE COMPRA: 379.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 300 m? « HABITACIONES: 14
SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.134 m?2
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De un vistazo

24238225 379.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 300 m? Kauferprovision

Techo a cuatro aguas betragt 5,95 % (inkl.

14 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1900 2018
Sélido

ca. 515 m?

WC parainvitados,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
13.07.2032 109.40 kWh/mz2a
D
Gas
2018
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La propiedad
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa multifamiliar, con aproximadamente 300 m2 de superficie habitable en
una par cela de aproximadamente 3134 m2, ofrece amplio espacio y potencial para diver sos
conceptos de vivienda. L a propiedad consta de varias unidades residenciales, incluyendo un
gener 0so apartamento independiente de 115 m2, ideal para invitados. Durante un evento
cultural, la propiedad sirvié como alojamiento paraturistasy campistas. La propiedad ha
sido par cialmente renovada y moder nizada, incluyendo la sustitucion de ventanas, puertas,
bafiosy cocinas. También seinstalé un nuevo sistema de calefaccion en 2018. Dispone de
conexion ainternet defibra Optica. L os espaciosinterioresimpresionan por sus gener osas
dimensionesy numer osas posibilidades de disefio, como la combinacion de uso residencial y
comer cial, la convivencia multigeneracional o la posibilidad de ofrecer alojamiento
vacacional. L os amplios ventanales gar antizan una abundante luz natural y un ambiente
agradable. La sala de estar principal se extiende sobre dos plantasy ofr ece espacios comunes
y privados. Aqui encontrara amplio espacio para un salén-comedor, varios dor mitoriosy
habitaciones adicionales que pueden utilizar se individualmente, ya sea como oficina,
gimnasio o sala de ocio. El apartamento independiente cuenta con entrada independiente e
incluye todas las comodidades necesar ias par a una vida independiente. Cuenta con bafio,
cocina, salon y dormitorio propios. Esideal como apartamento deinvitados o se puede
alquilar para generar ingresos adicionales. Ademas, un traster o de apr oximadamente 400 m?
(antigua tienda de segunda mano) ofrece otra oportunidad para hacer realidad sus propias
ideas. ElI amplio terreno ofrece diver sas posibilidades de paisajismo y desarrollo en la zona
exterior. Una dependencia con un amplio gar aje, con potencial de expansién adicional, y una
antigua camara frigorifica en la propiedad amplian alin maslas posibilidades. La
dependencia podria, por g emplo, utilizar se como taller, trastero o para almacenamiento
adicional. La camara frigorifica ofrece otros usos potenciales. L a zona exterior, con su patio
cubierto, ofrece amplio espacio para actividades de ocio y paisajismo. El amplio jardin con
arboles frutales madur os ofrece amplio espacio para cultivar plantas, crear un parque
infantil o disefiar acogedor as zonas de estar. L a propiedad combina numer osas ventajasy
ofrece diver sas posibilidades de uso tanto para familias como para clientes comer ciales. Aqui
se pueden crear conceptos de vivienda individualesy aprovechar al maximo los amplios
espacios habitables. Estar emos encantados de propor cionarle mas informacion o concer tar
unavisita en cualquier momento. Aproveche esta oportunidad para comprobar las
posibilidades de espacioy las caracteristicas de la propiedad.
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Todo sobrela ubicacion

DasWendland ist eine malerische Region in Nieder sachsen, bekannt fir ihrelandliche
Idylle, historische Fachwerkhauser und einereiche Kultur. Konigshorst selbst ist Teil dieser
charmanten Umgebung und bietet eine ruhige Atmosphare, die typisch fir das Wendland
ist. Zudem ist dieser Ort ein Ortsteil von Wustrow.

Wustrow liegt im Siden des Kreises L iichow-Dannenber g und weist ca. 2900 Einwohner mit
den umliegenden Ortschaften, die zu Wustrow gehéren, auf.

Der Ort selbst bietet eine gute Infrastruktur fir dastagliche Leben. Fir Familien mit
Kindernist eine Krippe, ein Kindergarten und eine Grundschuleim Ort vorhanden und
fuBlaufig erreichbar. Des Weiteren hat der Ort ein eigenes Museum, sodass auch die
Bereiche Kultur und Freizeit abgedeckt sind. Weiteres Angebot ist in den gro3eren Stadten,
wie Ltchow und Salzwedel vorhanden. Diese sind jeweils mit dem Autoin ca. 10 - 15
Minuten gut zu erreichen.

Uber Salzwedel sind Bahnver bindungsmaglichkeiten in Richtung Berlin und Uelzen in
entgegengesetzter Richtung abgedeckt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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