Oberhausen — Schmachtendorf

Arquitectura con vision: Bungalow con espacio
excepcional en una ubicacion privilegiada en
Sterkrade-Nord

Numero de propiedad: 25227497

- R

PRECIO DE COMPRA: 659.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 240 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.131 m?




Numero de propiedad: 25227497 - 46147 Oberhausen — Schmachtendorf

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25227497 - 46147 Oberhausen — Schmachtendorf

De un vistazo

25227497 659.000 EUR
Bungalow

ca. 240 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1970 Sdélido

1 x Plaza de Terraza, WC para

aparqamiento . invitados, Chimenea,

exterior, 1 x Garaje Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
22.09.2034 258.20 kWh/m?a
H
Aceite
1970
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Una primera impresion

Bienvenido a este espacioso bungalow, que ofrece aproximadamente 240 m2 de espacio
habitable para una experiencia de vida comoda. Construida en 1970, esta casa
unifamiliar cuenta con una distribucion impecable y se asienta sobre una impresionante
parcela de unos 1131 m2. Aqui encontrara una gran variedad de posibilidades de
personalizacion y disefio, tanto en interiores como en exteriores. El luminoso salon es el
corazon de la casa. Grandes ventanales inundan el espacio abierto con luz natural y
ofrecen una agradable vista al extenso jardin. La distribucion de las habitaciones es
especialmente familiar y funcional: ademas de un amplio salon, hay varios dormitorios
gue pueden utilizarse de diversas maneras, por ejemplo, como estudio, habitacion infantil
o habitacion de invitados. La cocina impresiona por su practica distribuciéon y ofrece
amplio espacio para electrodomésticos y almacenamiento. Junto a la cocina se
encuentra el comedor, que se integra a la perfeccién con el salén y permite compartir
comidas en un ambiente agradable. Un préctico trastero y un aseo de invitados se
encuentran en la entrada. La zona privada del bungalow esta claramente separada de la
sala de estar. Aqui encontrard el espacioso dormitorio principal, asi como tres
habitaciones adicionales, ideales como habitaciones infantiles, despachos o habitaciones
de invitados. Un bafio con bafiera y un segundo bafio con ducha completan esta zona. El
s6tano ofrece numerosos espacios de servicio, incluyendo salas de ocio, un amplio
lavadero y un trastero. Las instalaciones del edificio y la calefaccion también se
encuentran en esta planta. La propiedad de aproximadamente 1131 m2 ofrece una
amplia gama de posibilidades, desde jardineria y zonas de juegos infantiles hasta la
creacion de un huerto. Dispone de garaje, plazas de aparcamiento para sus vehiculos y
trastero adicional. Este bungalow se presenta como una atractiva vivienda con diversos
usos en una zona residencial consolidada y atractiva. Construido en la década de 1970,
ofrece una estructura sélida y potencial para una modernizacion personalizada. Le
invitamos a concertar una visita y descubra las posibilidades que ofrece esta propiedad.
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Todo sobre la ubicacion

Hier geniefRen Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschéften
des taglichen Bedarfs, im Herzen von Oberhausen Schmachtendorf. Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe.

Auch viele ansprechende Restaurants, sowie eine Eisdiele runden das gastronomische
Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, sowie das Centro bieten unendliche Einkaufsmoglichkeiten, welche
Sie in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmuhle oder das Schloss Oberhausen, mit seinem kulturellen
Angebot und dem schénen Park mit seinem Kleintierzoo, sind in wenigen Autominuten
erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend und
in kurzer Zeit zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 258.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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