Oberhausen - Sterkrade

Wohnen im Grunen! Traumhaft gelegene
Doppelhaushalfte in idyllischer Naturkulisse

Numero de propiedad: 25227480

VON POLL
IMMOBILIEN

w.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 128 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2,192 m?2




Numero de propiedad: 25227480 - 46145 Oberhausen - Sterkrade

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con €l socio




Numero de propiedad: 25227480 - 46145 Oberhausen - Sterkrade

De un vistazo

25227480

ca. 128 m2

Techo ados aguas
5

3

1

1934

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

449.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada




Numero de propiedad: 25227480 - 46145 Oberhausen - Sterkrade

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas
24.04.2035 234.60 kWh/m2a
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1934 und in den 1990er Jahren erweitert,
bietet eine Wohnflache von ca. 128 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick
von etwa 2192 m2. Das Obj ekt zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus
und ist ideal flir Naturliebhaber, die eéinen grof3en Garten schéatzen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gut geschnittener Wohnraum, der dank seiner direkten
Anbindung an die hoher gelegene Terrasse einen angenehmen Uber gang zum AuRenber eich
bietet. Von hier aus genief3en Sie einen einladenden Blick auf den weitlaufigen Garten, der
viele Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Gegenuber dem Wohnbereich befindet sich der Essbereich, an den sich die funktionale
Klche anschliefdt. Diese Anordnung er moglicht eine offene und dennoch strukturierte
Wohnatmosphére. Auf derselben Ebene finden Sie zudem das Elternschlafzimmer. Das
ebenfalls auf dieser Ebene gelegene Badezimmer ist mit Wanne und Dusche ausgestattet. Ein
separates Gaste-WC erganzt den unteren Wohnbereich sinnvall.

Uber eine Holztreppein der Diele erreichen Sie das 1. Ober geschoss der |mmobilie. Hier
befinden sich zwei nebeneinander liegende Schlafraume, die flexibel genutzt wer den kénnen
—sal esalsKinder-, Gastezimmer oder Arbeitsbereiche. Ein zusatzlicher Hobbyraum bietet
Platz fur Freizeitaktivitaten und kreative Hobbys. Ein weiteres WC auf dieser Etage sor gt
far zusatzlichen Komfort.

DasHausist voll unterkellert und er 6ffnet somit zusétzliche Nutzflachen. Neben einer
Waschktiche finden Sie hier den Heizungsraum, einen separ aten Kellerraum sowie einen
grof3zugigen beheizbaren Werkraum, der sich bestensfir Heimwerker oder als Hobbyraum
eignet.

Der groRRe Garten stellt zweifellos das Highlight der Immobilie dar. Er bietet |hnen
maximale Privatsphare und Raum fr kreative Gartengestaltung. Ob Blumenbeet,
Obstbaume oder ein Gemusegarten — die M dglichkeiten sind vielfaltig und lassen sich
individuell an Ihre Wiinsche anpassen. Die Garage und der davor befindliche Stellplatz
befinden sich unmittelbar neben dem Haus. Hinter der Garage befindet sich noch eine
teilverglaste Sitzecke, die sich auch auf einer Seite komplett 6ffnen lasst.

Zusammenfassend prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als char mantes Zuhause fir
Familien oder Paare, die Wert auf eineruhige L age mit grofRem Grundstiick legen. Die
gepflegte Bausubstanz und die funktionelle Aufteilung der Raume schaffen ein behagliches
Wohnambiente, das die Grundlage fir viele Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Eine




Besichtigung lohnt sich, um das gesamte Potenzial dieser mmobilie zu entdecken und selbst
zu erleben.
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Todo sobrela ubicacion

Naturfreunde aufgepasst! Das Naherholungsgebiet , Sterkrader-Heide" liegt vor der
Haustire.

Einkaufsmoglichkeiten und allesfur den taglichen Bedarf erreichen Sie ful3laufig in wenigen
Minuten. Die Autobahnanbindung zur A2 kénnte besser nicht sein und mobil in unter 5
Minuten zu erreichen.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken finden Sieim Stadtteil K énigshardt,
dieser bietet im Bereich Hartmann-, Konigshardter Strafe, Hohenweg und Theodor -
Spiering-Platz zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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