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Historisches Einfamilienhaus mit Potential in
Lankwitz

Numero de propiedad: 26331018

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 203,35 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 763 m?
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De un vistazo

26331018 650.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 203,35 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1910 Solido

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado energético
deunasola planta
Gas 390.56 kWh/m2a
03.05.2036

H
Gas 1910
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Una primeraimpresion

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1910 bietet ca. 203 m2 Wohnflache und
befindet sich auf einem etwa 763 m2 grof3en Grundstiick. Die klassische Architektur der 30er
Jahreverleiht dem Objekt einen unverwechselbaren Charme, der durch zahlreiche
Gestaltungsmerkmale dieser Zeit deutlich wird. Das Haus befindet sich in einem

sanier ungsbedirftigen Zustand, ist vollstandig unterkellert und er 6ffnet vielseitige

M 6glichkeiten zur Nutzung zusatzlicher Flachen. Mit insgesamt sechs Zimmern und zwel
Badezimmern eignet sich die Immobilieideal fiir Familien, die grof3zligige Raume schéatzen
oder mehrere Generationen unter einem Dach vereinen mochten. Dank des durchdachten
Zuschnitts lassen sich zwei getrennte Wohneinheiten umsetzen — ein deutlicher Vorteil fir
digjenigen, die das Haus als M ehr gener ationenhaus nutzen méchten oder eine Kombination
von Wohnen und Arbeiten suchen. Das ausgebaute, helle Dachgeschoss bietet flexiblen
Raum fur ver schiedene Nutzungskonzepte. Ob als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder
zusatzliches Schlafzimmer — hier stehen Ihnen viele M 6glichkeiten offen. Grolie
Fensterflachen sorgen fur angenehmes Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphére
im gesamten Dachgeschoss. Ein besonderes Highlight ist der grof3e Garten, der zahlreiche

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung bereithélt. Hier finden Sie ausreichend Platz fur
Freizeitaktivitaten, Gartnern oder das Spielen der Kinder. Die grof3ziigige
Grundstucksflache bietet zudem Anbau Potential, wenn Sie zusétzlichen Raum schaffen
madchten. Eine Terrasse mit stidlicher Ausrichtung ladt zum Verweilen im Freien ein und
erganzt das Raumangebot. Ob Frihstick in der Morgensonne oder entspannte Stunden am
Nachmittag — hier genief3en Sie viele schone Momenteim eigenen Zuhause. Das Haus
befindet sich in einem sanierungsbedur ftigen Zustand und bietet Ihnen somit die

M 6glichkeit, I hre eigenen Wohnideen und Gestaltungsvor stellungen umzusetzen. Die
Ausstattungist als einfach einzustufen, was I hnen zusétzliche Freiheiten fir eine
Modernisierung und individuelle Anpassung an | hre Wiinsche bietet. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Etagenheizung. Die Immobilie bietet viel Nutzflache, die Sie nach Ihren

per sonlichen Anforderungen verwenden konnen. Der vollunterkellerte Bereich schafft
zusatzlichen Stauraum fur Hobby, Vorrate oder Werkstatt. Ein weiterer Vorteil liegt in den
flexiblen Erweiterungsoptionen: Das Gebaude verfugt Uber entsprechendes Anbau Potential,
sodass Sie fr zukinftige BedUrfnisse bestens ger Ustet sind. Ob als klassisches
Einfamilienhaus oder als M ehr gener ationenhaus mit zwei separ aten Wohneinheiten — dieses
Objekt er 6ffnet ver schiedenste Nutzungsper spektiven. Die charmante Architektur, der
grof3e Garten sowie die Terrasse mit Siidausrichtung bieten eine solide Grundlage fur Ihre
Wohntraume. Lassen Siesich bei einer Besichtigung von den vielseitigen M dglichkeiten
inspirieren und entdecken Sie das Potenzial, dasin diesem sanier ungsbediirftigen Haus
steckt. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und stehen fir weitere I nformationen gerne zur
Verfigung.
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Detalles de los servicios

Hauseingang Hochparterre Fliesen

Treppenhaus mit Holztreppen und Holzgelander .
Wohnungstir Erdgeschoss Holz.

Flur Bodenbelag Spanplatten, Einbauschranke
Wohnzimmer Parkett

Esszimmer Bodenbelag Spanplatten

Erker: Bodenbelag Spanplatte

Badezimmer Fliesen, Badewanne, WC, Waschbecken
K lche, Bodenbelag, keine Einbaukliche vorhanden.
Fenster: Holz Doppelverglasung mit Rollladen.
Ober geschoss:

Wohnungstur Erdgeschoss Holz.

Flur Bodenbelag Spanplatten, Einbauschranke
Wohnzimmer Parkett

Esszimmer Bodenbelag Spanplatten

Erker: Bodenbelag Spanplatte

Badezimmer Fliesen, Dusche, WC, Waschbecken

K lche, Bodenbelag, keine Einbaukliche vorhanden.
Fenster: Holz Doppelverglasung mit Rollladen.
Dachgeschoss:

FulRbodenbelag Spanplatte

Toilette, Waschbecken

Dachflachenfester
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnumfeld im
stidwestlichen Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf, im beliebten Ortsteil

Lichterfelde/L ankwitz. Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus
gepflegten Wohnhauser n, kleineren Gewer beeinheiten sowie viel Griin aus und bietet damit
eineideale Kombination ausurbaner Infrastruktur und entspannter Wohnqualitét.

Die Lage selbst ist tiberwiegend als ruhige Anwohner stral3e gepragt und eingebettet in ein
familienfreundliches Quartier mit gewachsener Nachbar schaft. Gleichzeitig profitiert die
Lage von einer sehr guten Anbindung an wichtige Verkehrsachsen und die umliegenden
Stadtteile.

Die Nahversorgung ist hervorragend: In unmittelbarer Umgebung befinden sich diverse
Super mérkte, Backereien, Apotheken sowie Dienstleister destaglichen Bedarfs. Erganzt
wird das Angebot durch gr6l3ere Einzelhandelsstandortein der Umgebung sowie die
gewachsenen Einkaufsbereicherund um die S-Bahnhdéfe in Lichterfelde, die ein vielfaltiges
Angebot an Geschéaften, Gastronomie und Dienstleistungen bieten.

Dartiber hinausladen kleine Cafés und Restaurantsin der Umgebung zum Verweilen ein
und unter streichen den lebendigen, gleichzeitig entspannten Charakter des Viertels.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr als auch fir den 6ffentlichen
Nahverkehr sehr attraktiv.

Mehrere Buslinien sorgen fir eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadtteile sowie

zu den nahegelegenen S-Bahnstationen wie Lichterfelde Ost, Lichterfelde Siid oder Osdorfer
Straf3e. Von dort aus besteht eine direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt tber das S-
Bahn-Netz.

Mit dem Auto sind wichtige Verkehrsachsen wie der OstpreuRendamm oder die Osdorfer
Strafe schnell erreichbar, die eine zligige Verbindung sowohl in Richtung Innenstadt als
auch insUmland bieten.

Auch die Nahe zur B101 ermdglicht eine komfortable Anbindung an das stidliche Berliner
Umland und das L and Brandenburg.




Familienfreundlichkeit, Schulen & Kitas:

DieLageist besondersbei Familien sehr beliebt. In der ndheren Umgebung befinden sich
zahlreiche Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen
unter schiedlicher Ausrichtungen.

Der Bezirk Lichterfeldeist bekannt fir seine gute Bildungsinfrastruktur mit renommierten
Schulen und einem vielfaltigen Angebot —von staatlichen Einrichtungen bis hin zu privaten
und bilingualen Schulen.

Die kurzen Wege und das sicher e, gewachsene Wohnumfeld machen den Standort besonders
attraktiv fur Familien mit Kindern.

Freizeit, Natur & Lebensqualitét

Ein besonderer Pluspunkt dieser Lageist die Nahe zu zahlreichen Griinflachen und
Naher holungsgebieten. Die Umgebung bietet vielfaltige M dglichkeiten flir Spazier gange,
sportliche Aktivitaten und Erholung im Grinen.

Der nahegelegene Berliner Mauerweg mit seinen beliebten Rad- und Spazier strecken
verbindet Natur, Geschichte und Freizeit auf einzigartige Weise und zahlt zu den
attraktivsten Erholungsrouten im Siiden Berlins.

Zudem pragt der gesamte Ortsteil Lichterfelde durch seine historische Entwicklung als
Villenkolonie mit viel Griin, grof3zligigen Stral3enziigen und gewachsener Struktur bis heute
das hochwertige Wohnumfeld.

Fazit:
DieLageder Immobilie Gber zeugt durch ihreruhige, familienfreundliche Wohnlage,
kombiniert mit hervorragender Infrastruktur, sehr guter Verkehrsanbindung und hohem

Freizeitwert.

Eineideale Adressefir alle, die stadtnah wohnen und gleichzeitig von einer griinen,
entspannten Umgebung profitieren mochten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

