VP ‘ VON POLL

Berlin / Lankwitz — Lankwitz

Amplio apartamento de 1 habitacion en planta baja
con terraza orientada al sureste y maravillosas
vistas al jardin.

Numero de propiedad: 25331046

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 220.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 48,93 m2 « HABITACIONES: 1
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De un vistazo

25331046 220.000 EUR
Planta baja
ca. 48,95 m* Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1980 Kaufpreises
2018
cuidado

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
19.03.2029 149.60 kWh/mz2a
E
Aceite
1995
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La propiedad

ﬁ‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Top-Makler Berlin
* %k % Kk k

| Immobilien

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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La propiedad

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
3k W K *
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Una primera impresion

Este atractivo apartamento de una habitacion en planta baja impresiona por su
espaciosa distribucion, acabados de alta calidad y una ubicacién céntrica y tranquila. El
corazon del apartamento es el amplio salén-dormitorio con orientacion sureste, que
cuenta con una gran puerta corredera que da a una espaciosa y soleada terraza con
acceso directo al cuidado jardin comunitario, un lugar ideal para los amantes de la
naturaleza y quienes buscan tranquilidad. El apartamento se encuentra en una tranquila
propiedad de un edificio plurifamiliar bien cuidado, rodeado de un precioso jardin, a poca
distancia a pie de numerosas tiendas y del S-Bahn (tren de cercanias). Los
aproximadamente 49 m2 de superficie habitable se componen del espacioso salon-
dormitorio, un pasillo con un préactico armario empotrado, una cocina equipada con
muebles empotrados y una nueva placa de cocina con horno, y un moderno bafio con luz
natural, completamente renovado en 2018, con una amplia ducha a ras de suelo y sauna
de vapor integrada. Un trastero en el s6tano, también en buen estado, completa la oferta.
Este apartamento es ideal para personas solteras, personas que viajan diariamente al
trabajo o como una elegante segunda residencia. La combinacion de una ubicacion
tranquila, comodidades modernas y una zona verde al aire libre la convierte en una joya
residencial verdaderamente especial. Mldate y siéntete como en casa: este apartamento
en planta baja con terraza y acceso al jardin ofrece un confort exclusivo en un espacio
compacto. jCompruébalo ti mismo con una visita! Si también te interesa el apartamento
adyacente de 3 habitaciones, también con amplia terraza y acceso directo al jardin,
contactanos. Los dos apartamentos se pueden conectar derribando una pared.
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Detalles de los servicios

- ca. 48,93 m2 Wohnflache

- 10-Parteien-Haus

- Die GrundstiicksgréRe umfasst insgesamt 995 mz,

- Gepflegter Gemeinschaftsgarten

- 1 groRzligiges Wohn-/Schlafzimmer mit Schiebetiir zur gro3en Sid-Ost-Terrasse
- Klimaanlage

- Laminat

- Separate Kiche mit neuem Herd mit Backofen

- Flur mit modernem Einbauschrank

- Grol3zugiges Tageslichtbad mit moderner Dusche und integrierter Dampfsauna (2018
neu installiert)

- Kellerraum

- Olzentralheizung

- Das Wohngeld (Hausgeld) betragt aktuell 246,57 € zuziglich 48,33 €
Instandhaltungsriicklage pro Monat.
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Todo sobre la ubicacion

Der Stadstteil Lankwitz gehort zum Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die Wohngegend
ist gepragt durch eine ruhige, griine und familienfreundliche Atmosphéare mit einer
gewachsenen, blrgerlichen Struktur, sehr guter stadtischer Infrastruktur und einem
hohen Wohnwert.

Die Wohnung liegt im Herzen von Lankwitz in einer von hohen Badumen gesdumten
ruhigen WohnstralRe mit perfekter Anbindung an die Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Arzte sind fuRlaufig
erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur
eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt sowie umliegende Stadtteile. Die S-Bahn-
Station Lankwitz erreichen Sie zu Fuld nach 400 Metern. Von hier bringt Sie die S 25 oder
S 26 in 7 Minuten zum Bahnhof Siidkreuz oder - beispielsweise - in 16 Minuten zum
Brandenburger Tor.

Mehrere Buslinien befinden sich ebenfalls in nachster Nahe (z.?B. Bus M82, 181, X83,
283) — diese verbinden mit Steglitz, Tempelhof, Rathaus Steglitz (U9) und weiteren
Zielen.

Mit dem Auto sind Sie Uber die Stadtautobahn in 20 bis 30 Minuten in der Innenstadt und
nach etwa 25 bis 30 Minuten erreichen Sie den Flughafen BER.

In fuBBlaufiger Umgebung befinden sich mehrere Kindergarten, Grundschulen und
weiterbildende Schulen.

Mit dem Gemeindepark Lankwitz (mit Tiergehege, Spielplatzen und Sportplatzen), dem
Bakepark und mehreren Sporteinrichtungen, kleinen Theaterbliihnen und Stadtteilzentren
kommt auch die Freizeitgestaltung nicht zu kurz.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 149.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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