Berlin — Zehlendorf

ildeal para familias! Apartamento de 3,5
habitaciones en una ubicacion central en
Lichterfelde con balcon y plaza de aparcamiento.

Numero de propiedad: 25331055

PRECIO DE COMPRA: 429.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 91,6 m2 « HABITACIONES: 3.5
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429.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
cuidado
Solido

ca. 14 mz
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
30.07.2035 consumo
138.50 kWh/m?2a

Aceite E

2003
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Una primera impresion

Amplio apartamento familiar con un soleado balcén, jardin comunitario y aparcamiento.
iBienvenido a tu nuevo hogar! Este luminoso y espacioso apartamento familiar de 3,5
habitaciones se encuentra en la 3.2 planta de un edificio bien cuidado de 1964, en una
zona tranquila y con excelentes conexiones de transporte. Con aproximadamente 91,6
m2 de superficie habitable, ofrece una distribucién ideal para familias que buscan
combinar comodidad y practicidad. Un lugar ideal para llegar: una distribucién perfecta
para familias. Al entrar, te recibe un amplio recibidor con amplio espacio para abrigos,
zapatos y todo tipo de accesorios. Desde aqui, puedes acceder a todas las zonas de
estar, practicas y bien organizadas para el dia a dia en familia. El corazén del
apartamento es el impresionante salon-comedor de aproximadamente 47 m2, que
disfruta de luz natural durante todo el dia gracias a sus amplios ventanales. Aqui es
donde se desarrolla la vida familiar: jugando, relajandose y comiendo juntos. El balcén
orientado al oeste es un verdadero punto culminante, perfecto para tardes soleadas,
cenas al aire libre o una relajante velada al atardecer. Cocina familiar: cocinar, comer y
pasar tiempo juntos. La espaciosa cocina invita a cocinar juntos e incluso ofrece espacio
para un refrigerio rapido en la mesa de bistré. El bafio, modernizado en 2018, cuenta con
una comoda bafiera y un ambiente luminoso, ideal para largos bafios infantiles o
momentos de relax para los padres. El sistema eléctrico también se actualizé durante la
modernizacién, garantizando un estandar contemporaneo. Espacios privados para
pequefios y mayores. El dormitorio principal, orientado al este, ofrece un comienzo
tranquilo del dia y noches de descanso reparador. La habitacién infantil, que también
puede utilizarse como estudio o habitacién de invitados, es flexible y puede crecer con la
familia, desde una guarderia hasta una habitacién para adolescentes. El suelo de parqué
de alta calidad en la sala de estar y el dormitorio crea un ambiente calido, mientras que
el bafio luce azulejos atemporales. Las ventanas de triple acristalamiento protegen del
ruido y ahorran energia, y el techo de 2,70 m de altura crea una sensacién de amplitud
excepcional. Mas espacio, mas posibilidades. En el sétano encontrara un amplio trastero
privado de aproximadamente 14,5 mz2, ideal para guardar suministros, bicicletas infantiles
o material de ocio. Un lavadero y un tendedero, asi como un guardabicicletas, completan
la oferta. Hay aparcamiento compartido en el patio trasero. Especialmente atractivo para
familias: el jardin comunitario ofrece amplio espacio para jugar, correr o simplemente
relajarse en la naturaleza. En resumen: jun hogar que crece con usted! Este
apartamento, impecablemente cuidado, impresiona por su amplia distribucion, sus
acabados de alta calidad y su ambiente familiar. Un hogar que ofrece seguridad y, al
mismo tiempo, amplio espacio para la vibrante vida familiar. jEl lugar perfecto para su
nuevo hogar! jEl apartamento estara disponible a finales de julio de 2026! Le animamos




a programar una visita y a descubrir las numerosas ventajas de esta propiedad.
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Detalles de los servicios

- helle 3,5-Zimmer-Etagenwohnung

- einladende Kiiche mit Sitzgelegenheit

- heller Wohn - und Ess- Bereich mit einer Flache von ca. 47 m2 mit Zugang zum Balkon /
Ausrichtung nach Westen

- Schlafzimmer und Kinderzimmer/ Gastezimmer mit Ausrichtung nach Osten
- Modernisierung des Bades 2018

- Modernisierung Elektrik 2018

- FulRboden: Parkett und Fliesen

- Kunststofffenster 3-fach verglast

- Deckenhdhe: 2,70 Meter

- tagesbelichtetes Badezimmer mit Badewanne

- Gemeinschaftsgarten

- sehr groR3zigiger Kellerraum mit ca 14,5 m2 Flache

- separater Wasch- und Trockenraum im Keller

- Parkmoglichkeit auf riickwartigem Hof / separater Fahrradkeller

- Wohngeld: 430 €

- Olheizung

- Kellerabteil, abgeschlossen, ca 14,5 m?2
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung liegt am Ostpreuf3endamm 77a im beliebten Berliner Ortsteil Lichterfelde
(Steglitz-Zehlendorf) — einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner Stidwesten. Das
Umfeld zeichnet sich durch ruhige WohnstralR3en, einen hohen Griinanteil und eine
familienfreundliche Infrastruktur aus.

Der in unmittelbarer Néhe gelegene Teltowkanal samt seiner Spielplatze erfreut sich
nicht nur grof3er Beliebtheit bei Familien, sondern ladt auch zu ausgedehnten sportlichen
Aktivitaten ein.

Perfekt fir Familien & Berufstétige

In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Schulen, Kitas und Spielplatze,
darunter auch das renommierte Willi-Graf-Gymnasium. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Apotheken sowie kleinere Fachgeschafte sind bequem erreichbar. Fir
Erholung im Griinen sorgen mehrere Parks und Grinflachen in der nahen Umgebung.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Der OstpreuRendamm ist verkehrsgtinstig gelegen und bietet eine sehr gute Anbindung
an den OPNV: Mehrere Buslinien verkehren in unmittelbarer Nahe, und der S-Bahnhof
Osdorfer StralRe (S25/S26) ist schnell erreichbar. Mit dem Auto gelangt man rasch in
Richtung Steglitz, Zehlendorf und auf die Stadtautobahn.

Gepflegtes, grines Wohnumfeld

Lichterfelde z&ahlt zu den traditionell guten Wohnadressen Berlins. Die Umgebung ist
gepragt von charmanten Altbauten, gepflegten Mehrfamilienhausern und
Einfamilienhausgebieten. Trotz der guten Erreichbarkeit bleibt das Wohngefihl ruhig und
angenehm — ideal fir alle, die Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und ein harmonisches
Umfeld legen.

Fazit

Die Lage am OstpreuRendamm vereint urbanen Komfort mit griinem,
familienfreundlichem Wohnen. Die hervorragende Infrastruktur, die schnelle
Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitdt machen diese Adresse aul3erst attraktiv.




NUumero de propiedad: 25331055 - 12207 Berlin — Zehlendorf

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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