Berlin - Lichterfelde

Se alquila apartamento de 2 habitaciones en una
ubicacion privilegiada en Steglitz.

Numero de propiedad: 25331022
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PRECIO DE COMPRA: 159.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50,4 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25331022 159.000 EUR
Piso
ca. 50,4 m? Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1961
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
05.03.2032 117.70 kWh/m?2a
D
Aceite
1961
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La propiedad

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzienungszpesial
Geprifter Fachmann fir lmmobiliardsriehensvermittlung (HK)

M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

FINANZIERUNGSBERATU
+ rund 700 Darlehet im Vergleich
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>
Gold 4
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o
Scout24
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BELLEVUE
Best Property

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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La propiedad
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IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

www.von-poll.com
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este encantador apartamento de 2 habitaciones, actualmente alquilado, de
aproximadamente 50,4 m2, se encuentra en Steglitz, una de las zonas r esidenciales mas
codiciadas de Berlin, y combina la vida urbana con una alta calidad de vida. El edificio, que
data de alrededor de 1961/1962, se encuentra en excelentes condiciones. Al entrar en el
apartamento, ubicado en la segunda planta (segundo piso en términos
estadounidenses/britanicos), sellega al pasillo, desde donde se accede al salén, el dormitorio,
el bafoy la cocina. La galeria contigua al saldn esun lugar maravilloso pararelajarse. Un
sotano, accesible desde el pasillo, completa la oferta. En lasinmediaciones, las cuidadas
zonas verdesy las fachadas historicas crean un ambiente tranquilo, casi de pueblo, en pleno
centro dela ciudad. El Hospital Benjamin Franklin dela Charité estd a un corto paseo, al
igual que numer osastiendas, restaurantesy cafeterias. Schlo3straf3e, una delas calles
comer ciales mas famosas de Berlin, esfacilmente accesible y ofrece todo lo que pueda desear.
El alquiler base actual (sin incluir suministros) ha sido de apr oximadamente € 360,68 desde
mar zo de 2025. L os car gos adicionales actuales (suministros) son de aproximadamente €
244,00.
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Detalles de los servicios

Flur / Eingangsbereich
Klche

Badezimmer
Wohnzimmer
Schlafziimmer

Keller




Numero de propiedad: 25331022 - 12203 Berlin - Lichterfelde

Todo sobrela ubicacion

Willkommen am Klingsorplatz — einer begehrten Adresseim griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente L age vereint urbanes Flair mit ruhiger
Wohnqualitat und bietet eine erstklassige I nfrastruktur.

L age und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Néahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus, einem Tell
der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsor platz mit seinen Grtinflachen und
historischen Gebauden schafft eine char mante Atmosphare, die sowohl Familien als auch
Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

+ Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitz ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Verschiedene Budlinien sind in ful3laufiger Nahe vor handen.

+ Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.

I nnenstadt:

+In ca. 20 Minuten gelangt man bis zum Kurfiirstendamm oder zum Potsdamer Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

+ Die SchlossstrafReist mit ihren zahlreichen Geschéaften, Einkaufszentren & Restaurantsin
wenigen Minuten erreichbar

+ Diver se Super méarkte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

+ Schulen & Kitasin der Nahe

+ Verschiedenste Parkanlagen & Sportmaglichkeiten, darunter der Botanische Garten &
Museum

Berlin gehdren zur Umgebung.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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