Oberhofen am Irrsee - Oberosterreich

Stilvolles Wohnen mit unver baubarem Blick auf den
lrrsee

Numero de propiedad: KK05052026

PRECIO DE COMPRA: 1.175.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 190 m2 « HABITACIONES: 7
SUPERFICIE DEL TERRENO: 886 m?
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De un vistazo

K K 05052026 1.175.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 190 m2 S
i
7 Solido
5
3 ca. 98 m?2
2001 Terraza, WC para
invitados, Chimenea,

2 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo
radiante

En tramite
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Stilvolles Wohnen mit unver baubarem Blick auf den Irrsee

Dieses auf3er gewohnliche Einfamilienhaus ver eint moder nes Wohnen, grof3ziigige

Raumver haltnisse und eine der schonsten Aussichtslagen der Region. In ruhiger und
naturnaher Umgebung gelegen, bietet die Immobilie einen unver baubar en Panoramablick
auf den Irrsee und Uber zeugt gleichzeitig durch eine ausgezeichnete | nfrastruktur sowie eine
hohe Wohnqualitét fiir die ganze Familie.

Dasim Jahr 2001 errichtete Haus befindet sich auf einem ca. 886m2 grof3en Grundstiick und
préasentiert sich in einem aul3erst gepflegten Zustand. Mit rund 190 m2 Wohnflache sowie
einer gesamten Wohnnutzflache von ca. 288 m2 bietet die Immobilie viel Platz fur
individuelles Wohnen, Arbeiten und Entspannen.

Bereits beim Betreten des Hauses ver mittelt die offene und durchdachte Architektur ein
angenehmes Wohngefihl. GrofRziigige Fenster flachen sorgen in allen Wohnber eichen fir
viel Tageslicht und schaffen eine har monische Verbindung zwischen Innenraum und
Naturkulisse. Besonders beeindruckend ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der durch
seine offene Gestaltung zum zentralen Treffpunkt des Hauseswird. Der stilvolle Kamin
sorgt hier fur eine behagliche Atmosphére und macht den Wohnraum zu einem Ort der
Gemitlichkeit — sowohl an kalten Winter abenden als auch bel entspannten Stunden mit
Familieund Freunden.

Die moder ne offene K liche fligt sich perfekt in das Wohnkonzept ein und bietet ausreichend
Platz zum Kochen, Geniel3en und Zusammensein. Hochwertige Materialien und die offene
Raumgestaltung unter streichen den zeitlosen Charakter der Immobilie.

I nsgesamt ver flgt das Haus Uber funf grof3ziigige Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden kdnnen —ob als Kinderzimmer, Gastezimmer, Homeoffice oder personlicher
Ruckzugsort. Zwei moder n ausgestattete Badezimmer bieten zusitzlichen Komfort und
ausreichend Platz fir Familien.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie durch eine nachhaltige und effiziente Ausstattung.
Die Beheizung erfolgt Uiber eine moder ne Holz-Pellets-Heizung, die nicht nur
umweltfreundlich, sondern auch wirtschaftlich ist. Das vorhandene Carport bietet
geschitzte Stellplatze direkt am Haus und ergénzt den praktischen Komfort im Alltag.

Die AuRRenbereiche laden dazu ein, die besondere Lagein vollen Zigen zu geniel3en. Ob




Frihstiick mit Seeblick, entspannte Sommerabende oder einfach die Ruhe der Umgebung —
hier entsteht ein Wohngefihl mit hoher L ebensqualitat. Die unverbaubar e Aussicht auf den
Irrseeverleiht dieser Immobilie einen ganz besonderen Charakter und macht sie zu einer
seltenen Gelegenheit am Immobilienmarkt.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sievon einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder betr euung, gastr onomische Angebote sowie wichtige
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Gleichzeitig bietet die Region
zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rund um den Irrsee und das
Salzkammer gut.

Dieses Haus eignet sich ideal fir Familien, Naturliebhaber oder alle, die grof3ziigiges
Wohnen in exklusiver Aussichtslage mit modernem Komfort ver binden méchten.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 2001

- Grundstiick ca. 886 m2

- Wohnflache ca. 190 m2

- Wohnnutzflache ca. 288 m?

- Unverbaubarer Panoramablick auf den Irrsee
- Sonnige Aussichtslage

- Terrasse mit 68 gm

- Hochwertige Bauweise

- Grof3ztigige Raumaufteilung

- Lichtdur chflutete Wohnréume
- Offener Wohn- und Essbereich
- Kamin im Wohnzimmer

- OffeneKiiche

- 5 Schlafzimmer

- 3Badezimmer

- Viel Stauraum

- Holz-Pellets-Heizung

- Energieeffizientes Heizsystem

- Carport

- Gute Verkehrsanbindung

- Sehr gute Infrastruktur

- N@he zu Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten
- Hoher Freizeitwert

- Wohnen mit Urlaubsflair
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen rund um den Irrsee und
vereint naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur.
Der Irrsee, eingebettet in die malerische Landschaft des Salzkammer guts, zahlt zu den
schonsten und ur springlichsten Seen Ober dsterreichs und begeistert durch seineruhige
Atmosphar e, hervorragende Wasser qualitat und beeindruckende Natur kulisse.

Die Region bietet eine ideale Kombination aus Erholung, Freizeit und Alltagstauglichkeit.
Zahlreiche Wander - und Radwege, Wasser sportmaoglichkeiten sowie Naher holungsflachen
befinden sich direkt vor der Haustiire und machen die Umgebung zu einem Paradies fir
Natur- und Sportliebhaber.

Besonder s hervor zuheben ist die hohe L ebensqualitat durch die ruhige Wohnlage und den
unver baubaren Blick auf den See und die umliegende Hugellandschaft.

Trotz der naturnahen Lageist eine sehr gute Infrastruktur gewahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Restaurants und Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in wenigen Minuten erreichbar.

Die nahegelegenen Orterund um den Irrsee bieten eine ausgezeichnete Ver sorgung sowie ein
angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie die Stadte Salzburg, M ondsee und
Vacklabruck in komfortabler Fahr zeit.

Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen im Grinen mit optimaler Erreichbarkeit urbaner
Zentren.

Die Region rund um den Irrsee zahlt zu den gefragtesten Wohn- und Erholungsgebieten im
Salzkammer gut und Uber zeugt durch ihre einzigartige Kombination aus Natur, Ruhe und
hoher Wohnqualitat.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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