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Seekirchen am Wallersee — Salzburg

Innovativ, nachhaltig - Wohlftihl-XL-Landhaus
Seekirchen

Numero de propiedad: MR2022H1102W

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 350 m2 « HABITACIONES: 6  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.186 m?
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De un vistazo

MR2022H1102W 1.450.000 EUR
Casa rural

ca. 350 m* 3 % zuziiglich 20 %

Previo acuerdo Ust.
Solido

6

3 ca. 0 m?2

2 Terraza, WC para
invitados, Chimenea,

2 x Garaje, 6 x Otros .
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central
Geotérmico
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Planos de planta
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Una primera impresion

Innovativ, nachhaltig, giinstig - ein herrliches Wohnvergnugen erwarten Sie, im XL-
Landhaus mit innovativem Heizsystem in herrlicher landlicher Umgebung in Seekirchen
am Wallersee, nahe der Stadt Salzburg. Sie werden begeistert sein vom ausgekliigeltem
Heizsystem, dass innovativ, sparsam und stérungsfrei seit 43 Jahren in Betrieb ist. Die
faszinierende Heiztechnik wurde vom renommierten Kéltetechniker entwickelt und hat
sich seit Jahrzehnten bewahrt. Die ausgekligelte Heiztechnik ist eine Kombination von
Sole-Wasser-Warmepumpe sowie Warmequellen aus Erdreich, Luft und Sonne. Kurz
erklart: betrieben wird die monovalente Warmepumpenanlage mit zwei unabhéangigen
Warmequellen (Luft und Erdwérme, Umschaltpunkt + 4° C), mit niedrige
Vorlauftemperatur und dadurch hoher Effizienz. Die enorme Effizienz wird weiters durch
die warme Umgebungsluft und durch die direkte Nutzung der Sonne, d.h. durch den
Sonnenstand im Winter und der 45 m?3 Verglasung im Wohnraum, gesteigert. In
Verbindung mit der FuRbodenheizung sorgt diese Heiztechnik flur ein behagliches
Raumklima, zudem dienen Kachelofen und offener Kamin als weitere Warmequellen. Mit
separater Luftwarmepumpe erfolgt die Warmwasseraufbereitung und verfiigt Gber einen
300-Liter-Warmwasserspeicher. Zudem dient die Speicherung der Hang- und
Dachwasser fiir Bewasserung des Gartens und Beflllen des Teiches. Die
aulRergewodhnliche Liegenschaft in erhabener Lage, mit herrlichem Ausblick begeistert mit
vielen Glasfronten, schdoner Weitsicht und der beeindruckenden Galerie. Das angebaute
ca. 100 m2 groRe Burogebaude mit separatem Eingang, ist perfekt flir eine gewerbliche
Nutzung oder mit geringem Aufwand als eigene Wohnung nutzbar. Flachen: Grundstiick
mit 1.186 m2 Flache ca. 251 m2 Wohnnutzflache EG und OG ca. 100 m2
Burordumlichkeiten im OG ca. 50 m? Terrassenflachen ca. 40 m? Suid-Ost und Sud-West-
Balkon ca. 15 m? Werk-/ Radabstellraum ca. 30 m? Doppelgarage und 3 freie PKW-
Stellplatze sowie 3 freie PKW-Stellplatze vor dem Biroeingang Gartenhltte, Gartenteich
Beste Infrastruktur im Stadtzentrum Seekirchen, das zu Fuf? in 10 Minuten erreichbar ist.
Die Busstation des kostenfreien City-Bus befindest sich in fu3laufiger Gehdistanz. Die
Stadt Salzburg erreichen Sie mit der Bahn in ca. 12 Minuten, per Auto in ca. 18 Minuten.
Der Salzburger Flughafen ist mit dem Auto in ca. 18 Minuten erreichbar.
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Detalles de los servicios

- Baujahr 1979 - 1980

- Biro/Geschaéftstrakt Anbau 1994

- Terrakottabtden, Teppichboden in den Schlafraumen

- Fliesen in den 2 Badern und 2 Toiletten, jeweils mit Fenster

- FuRBbodenheizung

- Perfekte Heiztechnik - Sole-Wasser-Warmepumpe, umschaltbar auf Erdwarme oder
Luft

- Brauchwarmwasserbereitung mit separater Luftwarmepumpe samt 300 | Speicher

- Klimaanlage im Buro/Geschaftstrakt mit Heiz- und Kihlfunktion

- Kachelofen

- offener Kamin im Wohnzimmer

- offener Kamin auf der Terrasse

- Zentrale Staubsaugeranlage

- Rollladen teilweise elektrisch

- Markise an der Terrasse

- eigene Sat-Anlage

- Wassersammelbecken flir Gartenbewasserung mit Pumpenanlage

- zweiter Hauseingang im Burotrakt

- Sanierungen: 2002 Holzfassade an der Nordseite und gesamtes Dach erneuert (nach
Hagelschaden)

Daten Energieausweis: HWB 88 kWh/a - fGEE 1,12

Monatliche Betriebskosten gesamt: dzt. 4/2024 Euro 462,-

inklusive : Gemeindeabgaben (Grundsteuer, Wasser, Kanal, Abfallentsorgung) dzt. ca. €
110,- sowie Gebaudeversicherung dzt. ca. € 76,- und und Strom fir Heiztechnik und Biro
dzt. ca. € 276,- (zuzlgl. Haushaltsstrom und Warmwasser) Betriebskosten sind
verbrauchsabhéngig
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Todo sobre la ubicacion

Die Stadtgemeinde Seekirchen liegt nordéstlich der Landeshauptstadt Salzburg.
Geniel3en Sie das einzigartige Flair der jungen Stadt, die im Herzen des Salzburger
Seenlandes liegt. Seekirchen bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten: zum Beispiel
am Wallersee; Wassersport, Strandbad, Tennis, Reiten. In herrlicher Natur liegt der Rad-
und Wanderweg um den Wallersee, der durch das europaische Naturschutzgebiet
Wenger Moor fuhrt. Die Seeburg und das Emailwerk (Kulturverein Kunstbox) sind die
Hotspots fiir Kulturbegeisterte in Seekirchen. Die Landeshauptstadt Salzburg ist ca. 15
km entfernt und Uber Autobahn, Bus oder Bahn schnell erreichbar. Die perfekte
Infrastruktur bietet in Seekirchen alles fur den taglichen Bedarf: Nahversorger, Banken,
Béacker, Kindergarten, Grundschulen, Gymnasium, Privatuniversitat, Arzte, Apotheke,
uvm. Uber die Autobahnanbindung Eugendorf fahren Sie mit dem Auto in ca. 3 Stunden
nach Wien und in ca. 2 Stunden nach Miinchen. Diese landliche, sonnige Ruhelage
eignet sich bestens fir Familien und Unternehmer.
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Otros datos

Heizsystem: Das Besondere an der bestehenden monovalenten WP-Anlage ist, dass
zwei unabhangige Warmequellen fur die Heizung genutzt werden. 1.Luft ab + 4° C und
warmer 2.Erdreich-Flachkollektor ab + 4° C und kalter Vorlauftemperatur fir die
Heizkreise der FB-Heizung betragt 30° C und erzielt die gewlinschte Raumtemperatur. Je
niedriger die Vorlauftemperatur der FB-Heizung und desto héher die
Warmequellentemperatur fir die WP ist, desto grof3er ist die Effizienz der WP-Anlage. D.
h. der Energieverbrauch wird niedriger. Bei der bestehenden WP wird dies durch die
Anwendung von Luft und Erdkollektor maximal erfillt. In einem Speicher wird 300 It
Brauchwarmwasser mittels aufgebauter Luft/Wasser WP bereitgestellt. Durch die warme
Umgebungsluft (mind. + 18° C) ist diese sehr effizient. Die kiihle Abluft der WP kuihlt
einen Kellerraum. Die Betriebsmessdaten zeigen nach 43jahrigen, stérungsfreien,
monovalenten Betrieb, dass 90 % der Betriebszeit im Teillastbereich (8 kW) geleistet
werden und nur 10 % bei Volllast mit 16 kW WP-Leistung. 26 m3 Estrichbeton und 6 m3
Cottofliesen sorgen flir eine gute Speicherung der Warme. Durch die tberlegte
Moglichkeit auch die Sonne als zusatzliche Heizung zu nutzen, kénnen im Winter ohne
Heizbetrieb im Wohnraum bis zu 25° C durch die tiefstehende Sonne erreicht werden.
Wohnraum 60 m2, Raumhdhe bis 7 m, ca. 45 m2 3fach Fixverglasung auf SO- und SW-
Seite. Im Sommer werden durch den grof3en Dachvorsprung die Fenster beschattet.
AulRerdem sind die Fensterfronten mit Au3enrollladen versehen. Samtliche Hang- und
Dachabwasser werden zusammengefihrt und fillen einen Speicher mit 3 m23 und einer
Handpumpe. Der Uberlauf rinnt in ein Sammelbecken mit ca. 20 m3 und wird fiir die
Befiillung des Teiches und Bewassern des Gartens genutzt.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59 Salzburgo
E-Mail: salzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




