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Rangsdorf / GroB Machnow - GroR Machnow

Hochwertiges Einfamilienhaus fur gewerbliche
Nutzung mit Work/Life-Balance-Potenzial
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PRECIO DEL ALQUILER: 1.990 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 4 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 457 m?2
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De un vistazo

20206004-G 1.990 EUR

400 EUR
2

ca.140m Casa unifamiliar
cuidado

Techo a dos aguas

4 Solido

1

2019 ca. 140 m?

2 x Plaza de ca. 140 m?

aparcamiento

exterior WC para invitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado
suelo radiante energético
Gas 56.00 kWh/m?a
08.01.2029

A
Gas 2019
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primera impresion

Zur Vermietung steht ein in 2020 fertiggestelltes "Kapitanshaus" in GroB Machnow,

welches voraussichtlich zum 01.07.2026 bezogen werden kann.

Vermietet wird ein neues und sonniges Wohn-/ und Geschaftshaus, welches 2019
in Massivbauweise errichtet wurde und auf einem ca. 457 m? groBen Grundstiick
steht. Das sogenannte "Kapitanshaus" ist optisch sehr ansprechend und verfligt

Uber 4 groBzligig geschnittene Zimmer, auf ca. 140 m? Wohnflache.

Das Erdgeschoss unterteilt sich in Flur, HWR / HAR, Gaste WC, Kiiche und
Multifunktionsraum. Dieses ist groBzligig geschnitten und als Arbeits- bzw. Wohn-
und Essbereich nutzbar. Von hier aus hat man direkten Zugang zu der nach Sud-
Osten ausgerichteten Terrasse. Uber eine Treppe gelangt man in das
Obergeschoss, hier stehen drei weitere geraumige und helle Zimmer sowie ein

helles Masterbad mit Dusche und Badewanne zur Verfligung.

Das Haus wird zusatzlich mit einer neuen Einbauklche in Magnolia-Hochglanz (mit
Geschirrsptler, Cerankochfeld mit Dunstabzugshaube, Sptiilbecken und Backofen /

ohne Klhlschrank ausgestattet.

Das "Kapitanshaus" besticht durch seine klare Aufteilung und gute Ausstattung. Ein

groBer Dachboden kann als Archiv und Lager genutzt werden.

NEBENKOSTEN:
Was sind Nebenkosten? Verbrauch flr Heizung, Gas, Wasser, Strom,
Mdullentsorgung, Wartungskosten usw. Die an den Vermieter zu entrichtende

Nebenkostenvorauszahlung betragt 450,- Euro pro Monat.




VORSTEUERABZUGSBERECHTIGT:

Vorsteuerabzugsberechtigt sind all jene Unternehmen, die selbst Umsatzsteuer in
Rechnung stellen und diese an das zustandige Finanzamt weiterleiten. Sie alle
dirfen sich im Gegenzug die Vorsteuer abziehen, was einer Gegenrechnung mit

der weitergeleiteten Umsatzsteuer gleichkommt.
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Detalles de los servicios

Die Ausstattung des Hauses sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich ist mit
hochwertig zu bewerten und erfillt alle MaBstabe an Komfort.

- Zaunanlage

- Massivbauweise

- Garten-/ Geratehaus

- Terrassenuberdachung

- Wertige Pflasterabeiten

- Gedammtes Mauerwerk

- Hochwertige Klinkerfassade

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Hochwertige Einbaukiiche Magnolia-Hochglanz inkl. Geschirrspliler,
Cerankochfeld mit Dunstabzugshaube, Splilbecken und Backofen (ohne
Kihlschrank) und Arbeitsplatte in Eichenoptik

Das Haus wurde von der TEAM Massivhaus in 2019 erbaut, ist verklinkert und mit
einem Ziegeldach ausgestattet. Darliber hinaus erflllt es im Hinblick auf
Brandschutz, Schallschutz, Erschitterungsschutz und EEWarmeG alle

vorgeschriebenen Anforderungen.
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Todo sobre la ubicacion

LAGE/ GEOGRAFIE:

Rangsdorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Landkreis Teltow-Flaming in
Brandenburg. Der griine Ort mit dem Rangsdorfer See gehort zu den guten
Wohnlagen stdlich von Berlin. Die zentrale Lage und die guten
Verkehrsverbindungen an Berlin sorgen fur eine aufstrebende Gemeinde. Die
aktuellen Einwohnerzahlen liegen bei ca. 11.800 Menschen, weitere werden

erwartet.

VERKEHRSANBINDUNG:

Rangsdorf wird mit der Berliner Stadtgrenze durch die gut ausgebaute
BundesstraBe B96 verbunden. Die Autobahn A10 (stdlicher Berliner Ring) schafft
eine ideale Verbindung zum neuen Flughafen BER, der per Auto in ca. 15 Minuten
erreicht werden kann (ca. 20 km zum Terminal). Nicht zuletzt gelangen Autofahrer
Uber die A10 und die A113 in 35 Autominuten in das Berliner Stadtzentrum.

Der Bahnhof Rangsdorf ist Haltestelle fur die Regionalzlige der Strecke Berlin-
Dresden. Er ist auch Zwischenstation der Regional-Express-Linie RES
Rostock/Stralsund-Berlin-Elsterwerda/Wiinsdorf-Waldstadt. In 30 Minuten erreicht
man direkt den Potsdamer Platz und den Bahnhof Zoo im Berliner Zentrum.

Bis zum Mauerbau 1961 flhrte die S-Bahnlinie S2 von Blankenfelde nach Rangsdorf
(ca. 5 km), am 08. Juni 2018 wurde von Brandenburgs Ministerprasidenten
Woidtke verkiindet, dass die S-Bahn Verbindung von Blankenfelde - Uber
Dahlewitz, wo das Rolls Royce-Werk arbeitet - bis Rangsdorf wieder hergestellt

wird.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Rangsdorf / GroB Machnow und




Umgebung mehrere groBe Firmen angesiedelt (u.a. Rolls Royce, Amazon

Logistikzentrum, Bar & Ollenroth KG, Fiege Logistik Stiftung & Co. KG, Mounting
Systems GmbH, sowie mehrere Einzelhandelsunternehmen am Flughafen BER.
Darlber hinaus liegt vor dem Ortseingang das Sudring-Center und versorgt die
Anwohner mit allen wichtigen Einkaufsmaoglichkeiten, wie OBI, Marktkauf,
Apotheken und vieles mehr. Desweiteren verfligt Rangsdorf Gber einen EDEKA-
Markt, einen ALDI-Markt, zwei NETTO-Markte sowie, ein griechisches-, ein
italienisches-, und ein chinesisches Restaurant. Im Ort direkt befindet sich ein
idyllisches Stadtzentrum mit einer Kirchgemeinde und dem Rathaus des Ortes.
Unweit von Rangsdorf befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches
mit Uber 100 Shops eine groBe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Cinestar-
Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen

werden hier angeboten.

SCHULEN & KITAS:
Rangsdorf bietet eine Grundschule, ein Gymnasium, eine Oberschule, eine
Privatschule direkt am Rangsdorfer See sowie mehrere Kitas. In GroB Machnow

steht eine weitere Grundschule sowie eine weitere Kita zur Verfigung.

FREIZEIT / NATUR / SPORT:

Der Freizeitwert in Rangsdorf ist hervorragend, im Sommer Iadt der Rangsdorfer
See zum Segeln, Surfen und Baden ein, im Winter zum Schlittschuhlaufen,
Eissegeln, EisstockschieBen uvm..

Weitere Seen sind der Kiessee, der Nymphensee und die vielen kleinen Zllowseen,
welche als Anglerparadiese in Rangsdorf gelten. Zusatzlich verfligt die Region im

Umkreis von 5 - 15 km Uber zwei Golfplatze.
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Otros datos

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den




aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informaciodn, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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