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Koénigs Wusterhausen - Zernsdorf

Einzigartige Villa am Lankensee mit Wellnessber eich,
Einliegerwohnung und Doppelgar age

Numero de propiedad: 26206023

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 2.500.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 335,7 m2 « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.746 m?2
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De un vistazo

26206023 2.500.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 3357 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 2,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
5 cuidado
1996
ca. 274 m2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Caocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 79.00 kWh/m2a
23.04.2036
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

LUXURIOSE VILLA AM SEE:
Auf einer einzigartigen Seeliegenschaft wird eine hochwertige Villa mit Einliegerwohnung
und direktem Zugang zum Zernsdor fer Lankensee zum Verkauf angeboten.

Die 1996 in massiver Bauweise errichtete Immaobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige
Bauqualitat und wurde als Sommerwohnsitz durch die Eigentiimer geplant und genutzt. Die
Bauherren haben seinerzeit groites Augenmerk auf hochwertige Ausstattung der Immobilie
gelegt. Grof3zugige, bodentiefe und deckenhohe Fenster zur Seeseite 6ffnen das Haus auf
allen Ebenen und sorgen fiir eine helle, offene Wohnatmosphére. Der Einsatz von

ver schiedenen Ausstattungsmaterialien wie Glas, Edelstahl, Holz und Marmor unter streicht
die besonder e I nnenar chitektur.

Bereitsbeim Betreten Uiberzeugt die Villa durch zahlreiche hochwertige Details. Vom Entrée
ausfallt der Blick auf die elegante Holztreppe. Linker Hand befinden sich eine Garder obe
und ein Gaste-WC. Rechts er 6ffnet sich ein heller, abgestufter Lounge- und
Entertainmentber eich mit Kamin und direktem Zugang zur Terrasse mit Seeblick.

Auf der linken Seite schlief3en sich ein Hauswirtschaftsraum mit direktem Durchgang zur
massiven Doppelgar age und ein Abstellraum an.

Weiter in Richtung Gartenseite gelangt man in einen sehr hellen und offenen Essbereich mit
anschlie3ender Einbauktiche. Der reprasentative und grof3ztigige Essber eich mit Blick auf
den See schafft hier eine besondere Atmosphéare und lasst auch gro3er e Gesellschaften zu.
Der angrenzende Wintergarten erweitert den Wohnraum und fihrt zur Gberdachten
Terrasse, natrlich mit SEEBLICK!

Die Bdden im Erdgeschoss und Souterrain sind mit hochwertigem Marmor ausgestattet,
erganzt durch edlen Granit im Entréeund in der Kiiche. Uber eine Mar mortreppe gelangt
man in das Souterrain-Geschoss.

Das Souterrain bildet ein besonder es Highlight der Immobilie: einen exklusiven
Weéllnessber eich mit Sauna und Indoor-Pool unter einem stimmungsvollen Sternenhimmel.
Grofl3e Fensterflachen ermdglichen auch hier den Blick auf den See. Die angeschlossene
Terrasse schafft eine direkte Verbindung ins Freie und macht diesen Bereich zu einer
privaten SPA-L andschaft mit hochstem Erholungswert. Erganzend befinden sich hier zwei
Gastezimmer und ein Gaste-WC mit Duschbad.




Die gesamte Haustechnik, wie Heizung und Technik fir die Poolanlage, befindet sich
ebenfallsim Untergeschoss. Die L Giftungs- und Filteranlage flir die Poollandschaft befindet
sich auf einer weiteren unteren Teilebene unter dem Souterrain.

Angekommen im Dachgeschoss wird man durch eine lichtdur chflutete Galerie empfangen.
Diese bietet ideale Blro- oder Loungeflachen fur ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten.
Weiteredrei Schlafziimmer wurden auf dieser Etage untergebracht. Das Hauptschlafzimmer
(2) verfligt Uber ein Ankleidezimmer und ein luxuritses Bad en suite mit Badewanne,
Dusche, Bidet und Doppelwaschtisch. Ein weiter es grof3es Schlafziimmer bietet ein eigenes
Bad sowie einen Balkon mit Seeblick.

Die durchgehend hochwertige Ausstattung ermaoglicht einen sofortigen Einzug ohne weiteren
Aufwand. Die Bauweise Uiberzeugt durch Qualitat und Liebe zum Detail.

MOGLICHE KAUFOPTIONEN:

—Hochwertige M &blierung im gesamten Haus (aul3er Kunstwerke)

— Neuwertiges M otor boot, KP: 90.000€ (Neupreis. 140.000€)

— Auf Wunsch kénnen Fotos vom Boot zur Verfligung gestellt werden

Die Immobilie kann sofort Gbernommen wer den.
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Detalles de los servicios

TECHNISCHE AUSSTATTUNG DER IMMOBILIE:

- Dachkonstruktion: Holzbalken (bisin den Spitzboden ausgebaut)

- Warmdach mit matt engobierten Tonziegeln

- Massive Bauweise: 48 cm Wandaufbau

- Mineralischer AulRenputz an der Fassade

- Stahlbetondecken UG und EG

- Béden: Marmor, Granit, Teppich, Fliesen

- Holzfenster und T ren, 2-fach I solierverglasung mit ver schlie3baren Oliven

- Elektrische AuRenrollos auf allen Ebenen

- Weile Wanneim Unter geschoss/Souterrain

- Gasbrennwerttherme fir Heizung Haupthaus und Einliegerwohnung (2024 Innenleben
erneuert)

- Pufferspeicher (ca. 100 Liter) fur Warmwasser im Haupthaus Uber Gastherme
- Elektroboiler fir Warmwasser in der Einliegerwohnung (NEU)

- Tiefbrunnen fur Gartenbewasserung (28 m tief)

- Wintergarten und Pavillon mit elektr. Fu3bodenheizung

- Poollandschaft mit Gegenstromanlage, beheizbar Uiber die Gastherme

- Klimakompaktgerat mit War mer iickgewinnung flr den Poolbereich

- Entfeuchtungsanlage fir den Poolbereich

- Solarmodule auf dem Dach (aul3er Betrieb)

- Entkalkungsanlage (auf3er Betrieb)

- 1500 Liter Pufferspeicher fir Warmwasser (auf3er Betrieb)
AUSSENANLAGEN

- Ruhige Sackgassenlage

- Direkter Zugang zum Zernsdorfer Lankensee

- Steganlage mit Badeplattform und eigenem Bootsliegeplatz

- Wintergarten mit Gberdachter Terrassenanbindung, ca. 60 m2

- Gepflegte Gartenanlage mit Zierbepflanzung & Hecken sowie Nadel- und Laubbaumen
- Leichte Hanglage zum See (er habener Blick)

- Massive Doppelgarage mit elektr. Rolltor Uber Fernbedienung (3 m Deckenhohe)
- Starkstromanschlussin der Garage und im Unter geschoss

- Outdoor-L oungepavillon mit FulBbodenheizung

- Outdoor -L oungeber eich mit Feuer place

- Kamerasystem im Aul3enbereich

- Glasfaseranschluss am Haus (noch nicht im Haus angeschlossen)
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Todo sobrela ubicacion

LAGE/ GEOGRAFIE:

Zernsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Konigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald
im Bundesland Brandenburg. Der Ort liegt siidostlich von Berlin, eingebettet in die wald-
und seenreiche Landschaft Brandenburgs, direkt am Ufer von drei Seen.

Der grofte dieser Seenist der Krlpelsee, der alsverbreiterter Abschnitt der Dahme gilt.
Erganzt wird das Gewasser ensemble durch den Zernsdorfer Lankensee, der als Abfluss des
Uckleyfliel3es dient, sowie den Uckleysee.

VERKEHR:

Zernsdorf verfiigt tiber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die eigene
Anschlussstelle (Zernsdor f/Niederlehme) an die Autobahn A10 (Berliner Ring) ist der Ort
optimal erreichbar.

Der Flughafen Berlin Brandenburg liegt nur etwa 20 km entfernt. Stidlich verlauft die
Bahnstrecke zwischen Kdnigs Wuster hausen und Frankfurt (Oder), wahrend im Osten der
Segelfliegerdamm direkten Zugang zur Autobahn bietet.

SCHULEN:

Zernsdorf verflgt Uber eine Grundschule sowie mehrere Kindertagesstatten.
Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen K 6énigs Wusterhausen und sind
durch regelmaiige Bus- und Regionalverbindungen gut erreichbar.

FREIZEIT/NATUR:

Durch dieNahe zu Berlin ist Zernsdorf ein beliebtes Naher holungsgebiet, dasinsbesondere
in den Sommer monaten viele Besucher anzieht.

Die Umgebung bietet vielfaltige Sport- und Freizeitmdéglichkeiten: Badeseen, ausgedehnte
Rad-, Wander - und Reitwege sowie ideale Bedingungen fiir Wasser sport. Besonder s beliebt
ist der Lankensee mit seiner grof3en Liegewiese und dem Spielplatz.

Ein besonderes Highlight sind die sogenannten ,, BunBo" -Bungalowboote, die erlebnisreiche
Aufenthalte auf dem Wasser fur Familien und Gruppen ermoglichen.

WIRTSCHAFT:

Die Region zahlt zu den wirtschaftlich dynamen Raumen im Berliner Umland. Zu den
wichtigsten Arbeitgebern gehoren der Flughafen Berlin Brandenburg, das L ogistikzentrum
von Amazon, die Gigafactory von Teslain Grinheide sowie das Wirtschaftszentrum in
Wildau und Zeuthen.

Zusatzlich tragt die Hochschule in Wildau zur wirtschaftlichen und wissenschaftlichen
Entwicklung der Region bei.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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