Heidesee / Friedersdorf

Wohngltck mit grof3em Garten, Nebengebauden,
Wintergarten und charmanter Architektur

Numero de propiedad: 26206054

PRECIO DE COMPRA: 379.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 114 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.300 m?2
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De un vistazo

26206054 379.000 EUR

ca. 114 m? Casa unifamiliar

Techo a dos aguas Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2022

1908

2 x Plaza de Solido

aparcamiento exterior, 1 ca. 50 m?

X Garaje

Chimenea, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada




Numero de propiedad: 26206054 - 15754 Heidesee / Friedersdorf

Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 218.60 kWh/m2a
25.08.2036

G
Gas

2022
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Willkommen zu diesem grof3ztigigen Einfamilienhaus, das mit einer Wohnflache von ca. 114
mz2 auf einem etwa 1.300 m2 grof3en Grundstiick zahlreiche M dglichkeiten fur die
individuelle Gestaltung bietet. Dasim Jahr 1908 erbaute und solide Haus Uiber zeugt durch
eine Kombination aus historischem Charme und moder nen Updates. Mit insgesamt 4
Zimmern, darunter zwel Schlafzimmer und ein Badezimmer, eignet sich die Immobilie fiir
unter schiedlichste Wohnbedir fnisse und L ebensphasen.

Der Grundrissdes Hauses gliedert sich in ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss, wodur ch
eine klare Trennung zwischen Wohn- und Rckzugsbereichen ermaoglicht wird. Im
Erdgeschoss befinden sich das helle Esszimmer, das durch grof3e Fenster fronten und eine
klassische M dblierung zur gematlichen Familienzusammenkunft einladt, sowie das
Wohnzimmer mit einem Gaskamin, der flir wohlige Atmosphére sorgt. Weiterhin finden Sie
auf dieser Ebene ein Schlafzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Vom Hauseingang
gelangen Siedirekt zum Wintergarten, der zusatzlichen Wohnraum und Blick ins Grine
bietet.

Das Dachgeschoss beherber gt einen weiteren Schlafraum sowie einen Arbeitsbereich. Zwei
Seiten des Dachgeschosses wer den durch nicht ausgebaute Ber eiche mit viel Abstellflache
erganzt, was kreativen K opfen weiter es Gestaltungspotential er 6ffnet. Die sichtbare
Holzvertafelung und erhaltenen Details unter streichen den urspringlichen Charakter des
Hauses.

Im Jahr 2022 wurde die Heizung dur ch eine neue Gasther me er setzt. Die moder ne
Zentralheizung garantiert somit eine effiziente und komfortable Warmever sorgung im
gesamten Haus. Weiter e Ausstattungsmer kmale sind der bereits vorhandene
Glasfaseranschlussim Haus sowie manuelle Rollladen an den Fenstern, die zu jeder
Tageszeit fur Privatsphére sorgen.

Das AulRengeldnde beeindruckt durch einen grof3en Garten, der viel Platz fur Freizeit,
Hobbygartner oder auch Veranstaltungen im Freien bietet. Ein Gartenbrunnen ergénzt den
AuRenbereich und stellt eine praktische Wasser quelle fiir die Gartenpflege dar. Der
Nussbaum auf dem Grundstlick spendet natilirlichen Schatten und unterstreicht neben
weiteren Obstbaumen das besondere Ambiente des Gartens. Diver se massive Nebengebaude
bieten zusétzlichen Stauraum oder Platz flr individuelle Nutzungen, zum Beispiel als
Werkstatt oder Hobbyraum. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden und sichert das Abstellen
I hr es Fahr zeugs auf dem eigenen Grundstick.




Von aulRen préasentiert sich dasHausin einem zeittypischen ar chitektonischen Stil mit heller
Putzfassade und gepflegtem Vorgarten. Der grof3ziigige Hofbereich und der gepflegte Rasen
schaffen ein repréasentatives und einladendes Gesamthild. Die befestigten Wege bieten
praktische Verbindungen zwischen Haus, Garage und Nebengebauden.

Das Haus besticht durch viele liebevoll erhaltene und moder nisierte Elemente. Es bietet
aufer gewohnliches Gestaltungspotential, um individuelle Vor stellungen vom Wohnen auf
einem grof3ztigigen Grundstiick zu realisieren. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min
und erleben Sievor Ort die vielfaltigen M dglichkeiten, die lThnen dieses Einfamilienhaus
er offnet.
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Todo sobrela ubicacion

LAGE/ VERKEHR:

Friedersdorf liegt rund 25 km stidéstlich von der Stadtgrenze Berlins entfernt. Die
Gemeinde besitzt einen Bahnhof mit Regionalbahn in Richtung Berlin und Dresden. Mit der
Bahn ist man in einer Stunde am Berliner Alexander platz. Die Bundesautobahn 12,
Anschlussstelle Friedersdorf ist direkt zu erreichen. In wenigen Minuten ist das
Schonefelder Kreuz mit der Berliner Stadtautobahn A 113 oder der A 13 Richtung Dresden
erreichbar. Der BER Flughafen ist ca. 25 Autominuten entfernt und die Berliner City in ca.
35 Autominuten. Im Ort pendelt regelmaRig eine Budinie zum S-Bahnhof Konigs

Wuster hausen. Konigs Wuster hausen ist am Berliner S-Bahnring angeschlossen.

WIRTSCHAFT/ INFRASTRUKTUR:

Die Gemeinde Heidesee bietet mit allen Ortsteilen eine gute Infrastruktur mit Kitas,
Schulen, arztlicher Versorgung, Kultur- und Sportmoglichkeiten. Der Ort Friedersdorf
direkt verfugt Uber einen Backer, Blumenladen, Getrankemarkt, Raiffeisen Baumarkt,
Friseur, Drogerie, Hofladen, zwel Gaststatten und eine Physiother apie.

Die TESLA-Gigafactory ist in 20 Autominuten erreichbar und einesder gro6f3ten
Arbeitgeber in der Region.

In Friedersdorf gibt es eine Grundschule, eine KITA und mehrere Vereineund
Sportverbande. Fir den Einkauf destaglichen Bedarfs steht ein EDEKA-Markt zur
Verfigung.

FREIZEIT/NATUR:

Friedersdorf, heute Teil der Gemeinde Heidesee, liegt ca. 25 km stidéstlich der Berliner
Stadtgrenzeim Landkreis Dahme-Spreewald. Hier befindet sich das ca. 300 Hektar grofRe
Naturschutzgebiet " Skabyer Torfgraben" . Das Gewdasser ist in die ostbrandenburgische
Heide eingebettet und verfigt Uber viele attraktive Seen. Fischotter, Eisvogel, Kranich oder
Zauneidechse sind hier anzutreffen.

Direkt in Ort befindet sich das Restaurant , ALTE MUHLE* mit guter Kiiche und einem
schoénen Sommer garten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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