Mittenwalde

Neuwertige Gewerbeflache im Stadtzentrum von
Mittenwalde

Numero de propiedad: 26206026-GEW

PRECIO DEL ALQUILER: 650 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 36 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26206026-GEW 650 EUR

145 EUR

2
ca.36m Comercio para

venta al por menor

2 ca. 36 m?

1 2026

1

1936 cuidado
Sdlido
ca. 36 m?
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Datos energéticos

Gas Certificado

26.10.2032 energético
152.50 kWh/m?a

1999
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‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26206026-GEW - 15749 Mittenwalde

La propiedad

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primera impresion

Diese Immobilie in Mittenwalde bietet eine hervorragende Lage fur
Gewerbetreibende, die Wert auf gute Erreichbarkeit und ein lebendiges Umfeld
legen. Mit einer Einzelhandels-, Praxis- oder Buroflache von ca. 36 m? eignet sich
das Objekt ideal fur verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten. Der Raum ist hell und
einladend und schafft eine angenehme Atmosphare fiur Kunden oder Mitarbeiter.
Zwei groBe Schaufenster zur StraBenseite bieten zudem optimale

Prasentationsflachen.

HINWEIS: Der Wohnraum kann bei Bedarf um ein weiteres Zimmer erweitert

werden.

Die Einheit wurde im Jahr 2026 umfassend modernisiert. In diesem Zuge wurden
eine neue Einbaukliche sowie ein modernes Duschbad installiert. Die Einbaukiche
eignet sich ideal flr Pausen oder die Zubereitung von Erfrischungen. Ein weiteres

Zimmer sorgt fr eine zusatzliche gewerbliche Nutzung.

Ein groBer Vorteil ist die exponierte Lage: Durch die regelmaBige Frequenz von
Fahrzeugen und FuBgangern ist eine konstant hohe Sichtbarkeit gewahrleistet -

ideal fur Unternehmen, die von spontanen Kundenkontakten profitieren méchten.

Insgesamt befindet sich die Gewerbeeinheit in einem gepflegten und wertigen
Wohnensemble. Offentliche Parkméglichkeiten stehen direkt vor der Einheit zur

Verfligung.
Wenn Sie Interesse an dieser attraktiven Immobilie haben, freuen wir uns Gber eine

kurze Darstellung lhrer Geschaftsidee.

Der Gewerberaum kann sofort GUbernommen werden.




Die Betreuung der Mieterschaft erfolgt durch eine Hausverwaltung.

UNTERLAGEN fur den Vermieter:
- aktuelle Schufa
- Selbstauskunft von allen Mietvertragspartnern

- Bei Selbststandigen: BWA-Auskunft der letzten 3 Monate bzw. ESt-Bescheide

VERMIETUNG PRIVAT ODER GEWERBLICH MOGLICH!

NUTZUNGSKONZEPTE:

- Praxisraum

- Blroraum

- Mitarbeiterwohnung

- Ausstellungsflache/Showroom
- Einzelhandel

- Kanzlei, Steuerbiiro, Ing.-Bliro u.v.m.
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Detalles de los servicios

WOHNANLAGE ALLGEMEIN:

- Innenstadtlage

- 7 Wohneinheiten und 1 Gewerbe (Ladengeschaft)

- sehr gepflegtes Wohnensemble mit viel Griin

- Baumbestand und schdne Zierstraucher im Innenhof

- gepflasterte Gehwege und Zugénge zum Hinterhaus

- Fahrradstander fur Mieter im Vorderhaus (Uberdacht) sowohl im Innenhof
positioniert

- nahegelegene Bushaltestelle (300 m)

- Glasfaser liegt an der StraBe an

GEWERBEFLACHE:

- Einbaukliche mit Backofen, elektrischem Kochfeld, Spile und Umluft-
Dunstabzugshaube

- Waschmaschinenanschluss in der Kliche vorhanden

- Glatt verputzte und geschliffene Wande

- Moderner Vinylboden in allen Wohnraumen

- Innenliegendea Duschbad mit Waschtisch

- Wandheizkorper in allen Raumen

- Separater, rlickseitiger Zugang zur Wohnung

- Internetverfligbarkeit mit bis zu ca. 200 Mbit/s im Download

- GroBe Fensterfront (ehemaliges Ladengeschaft), sorgt flr viel Tageslicht
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Todo sobre la ubicacion

GEOGRAFIE:

Mittenwalde ist eine Stadt im Landkreis Dahme-Spree und gehort in das
Bundesland Brandenburg. Mittenwalde liegt etwa 30 km vom Berliner Stadtzentrum
entfernt und 15 km zur Stadtgrenze von Berlin. Nachbargemeinden sind im
Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schonefeld, Konigs Wusterhausen,

Bestensee, GroB Koris, Teupitz, Rangsdorf und Zossen.

VERKEHR:

Die BundesstraBBe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraBe L30
verbindet Mittenwalde mit Kénigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde
befinden sich die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13
Berlin-Dresden. Es pendeln zwei Buslinien zum S-Bahnhof Koénigs Wusterhausen,
von dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das
Berliner Stadtzentrum ist in 35 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER

Berlin-Brandenburg in ca. 15 Autominuten.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei groBe
Gewerbegebiete angesiedelt. Die Firma Aldi-Nord mit Regionalniederlassung,
betreibt dort ein groBflachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma
EDEKA mit einem groBen Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier
niedergelassen. Die neue Giga-Factory von TESLA ist ca. 20 Autominuten entfernt
und sorgt flir weiteren Zuzug von Anwohnern. Das neue AMAZON-Logistik-Center

in Schonefeld versorgt viele Menschen mit Arbeitsplatzen in der Region.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:




In Mittenwalde gibt es eine Grundschule zwei Kitas und einen Hort. Alle

weiterfuhrenden Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (15 Minuten mit
dem Bus). Ein neues Wellenbad bietet Anwohnern noch mehr Vielfalt fur
Gesundheit und Freizeit.

Die YorckstraBe verfligt Uber weitere Einkaufsmaoglichkeiten, wie Apotheke,
Gartnerei, Backereien, Kosmetikstudios, mehrere gastronomische Einrichtungen,
Tierarztpraxis, Pensionsbetriebe, eine Poststelle und ein Friseurgeschaft. Nahe vom
Haus befinden sich zwei Supermarkte (EDEKA und NETTO), zwei Tankstellen und
ein Arztehaus. Nahe von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in
Wildau, welches eine groBe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Kino, ein
Bowling- und Fitnesscenter sowie gastronomische Einrichtungen werden hier

angeboten.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

