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Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em
Garten und viel Raumgefuhl

Numero de propiedad: 26206022
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PRECIO DE COMPRA: 469.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 129 m? « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.743 m?2
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De un vistazo

26206022

ca. 129 m2

Techo a cuatro aguas
5

4

2

1994

2 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

469.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Componentes
prefabricados

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
23.03.2036 125.20 kWh/m?2a
D
Gas
1994




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad

www.von-poll.com




Gallun

ttenwalde / Gallun

26206022 - 15749 Mi

de propiedad

Numero

edad

Laprop

AR
S

Beme

ST

X

TR TIS
SRR

S

St

———

i
WM
|

B

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

La propiedad




Numero de propiedad: 26206022 - 15749 Mittenwalde / Gallun - Gallun

Una primeraimpresion

Willkommen zu diesem beeindruckenden Einfamilienhaus, das |hnen auf einer Wohnflache
von ca. 129 m2 vielfaltige M 6glichkeiten flr ein har monisches Familienleben bietet. Das 1994
fertiggestellte KAMPA Fertighaus mit Vollkeller (massiv) steht auf einem grof3zigigen
Grundstiick mit ca. 1.743 m2 Flache — eineideale Kombination aus Freiraum und
komfortablem Wohnen. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer, ist in diesem Haus ausr eichend Platz fiir die ganze Familie vorhanden.
Zusatzliches Raumangebot gibt eszudem im Keller mit weiteren Raumlichkeiten und einem
weiteren Hausein- und -ausgang Die Raumlichkeiten verteilen sich optimal und erlauben ein
flexibles Wohnen und Arbeiten. Ein Treppenlift im Haus sorgt dafiir, dass alle Ebenen
bequem zuganglich sind und sich das Haus auch fir langer e L ebensabschnitte eignet.

Im Erdgeschoss genief3en Sie teillweise elektrische Rollladen, die zu mehr Komfort und
Sicherheit beitragen. Die Dachfenster im Dachgeschoss sind mit manuellen Rollladen

ver sehen. Im Wohnzimmer wurde eine Klimaanlage nachger tistet, sodass Sie auch an

war men Tagen ein angenehmes Raumklima genief3en kénnen. Fir Erholung und
Gesundheit steht Ihnen eine I nfrarotkabine im Dachgeschoss zur Verfligung — perfekt fur
entspannte Stunden zu Hause. Der grof3e, helle Wohnbereich 1adt zu gemeinsamen Stunden
ein, wahrend die Terrassentlr direkt auf die grof3ziigige Terrasse flhrt. Dieseist mit einer
grofien Markise ausgestattet und bietet Schutz vor Sonnein den Sommer monaten — hier
lassen sich gemutliche Stunden im Freien verbringen. Der weitlaufige Garten ist ein echtes
Highlight: Er verfugt Gber einen eigenen Gartenbrunnen zur Bewasser ung, sodass die Pflege
von Rasen und Pflanzen erleichtert wird. Im Garten finden Sie zudem einen Teich, einen
Pavillon, ein Gartenfass sowie einen grof3en Schuppen, der Ihnen zusatzliche
Abstellmoglichkeiten er 6ffnet. Ein Doppelcarport bietet Platz fiir zwei Fahrzeuge, wahrend
die elektrische Zauneinfahrt und der moderne Zaun fir Komfort und Sicher heit sorgen.

Die GroR3e des Grundstiicks er 6ffnet zudem inter essante Per spektiven: Eswaére zu prifen,
ob eine weitere Bebauung auf dem Grundstlick zulassig ist, was Ihnen zusétzliche
Mdglichkeiten fur individuelle Plane er 6ffnet. Die Lage des Hauses verbindet Privatsphére
mit grof3ziigigen Freiflachen und macht es méglich, das Familienleben sowohl im Haus als
auch im Garten entspannt zu genief3en. Ob fiir die grof3e Familie oder als grofRzligiges
Zuhause mit viel Platz fiir Hobbys — dieses Haus bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich vor Ort von den
Vorteilen dieses Hauses. Hier erwarten Sieviel Raum zur freien Entfaltung und ein
gepflegtes Wohnumfeld, das kaum Winsche offenlasst. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Todo sobrela ubicacion

GEOGRAFIE:

Gallunist ein Ortsteil der Stadt Mittenwaldein Brandenburg.

Der Ortskern von Gallun liegt ca. 2,7 km stidostlich der Kernstadt von Mittenwalde und
etwa 18 km vor der siiddstlichen Stadtgrenze von Berlin. Im Norden grenzt die Gemarkung
an die (Kern-)Stadt Mittenwalde, im Osten an Schenkendorf und dessen Gemeindeteil
Krummensee sowie an die Gemarkung der Gemeinde Bestensee, im Siiden an M otzen
(Ortsteil der Stadt Mittenwalde) und Kallinchen, im Siidwesten an Schoneiche (beide
genannten Ortesind Ortsteile der Stadt Zossen) und im Westen an Telz (Ortsteil der Stadt
Mittenwalde). Durch den Westteil der Gemarkung verlauft der Galluner Kanal, der den
Motzener See mit dem Nottekanal verbindet. Im Osten bildet die Autobahn A 13 anndhernd
die Gemarkungsgrenze.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die Ortsteile
Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die L andesstral3e L 30 ver bindet Mittenwalde
mit K6nigs Wuster hausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die
Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—-Dresden. Uber die
Autobahn A113 erreicht man in ca. 45 Autominuten das Berliner Stadtzentrum und in ca. 15
Minuten den Berliner Flughafen BER. Mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln, S-Bahn oder
Regionalbahn, erreicht man von Ko6nigs Wuster hausen in ca. 30 Minuten das Stadtzentrum
in Berlin.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in der Kernstadt-Mittenwalde und
Umgebung zwei grof3e Gewer begebiete angesiedelt. Die Discounter-Firma Aldi-Nord
betreibt dort ein grolflachiges Zentrallager mit einer Regionalniederlassung. Des Weiteren
haben sich die Firma EDEK A mit einem grof3en L ogistikzentrum und viele andere

Gewer betreibende hier nieder gelassen. Unweit von Mittenwalde befindet sich das
Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit Uber 200 Shops eine grof3e Angebotsvielfalt
zur Verfugung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere
gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.

INFRASTRUKTUR:

In Gallun gibt eseine Kindertagesstéatte, in der Kernstadt-Mittenwalde gibt eseine
Grundschule, zwel Kitasund einen Hort. Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich in
Konigs Wuster hausen. Restaurantsfindet man in der (Kern-)Stadt Mittenwalde, in M otzen,
in Bestensee und auch in K6nigs Wuster hausen. Dar Uber hinaus beher ber gt das Residenz
Seehotel in Motzen Gaste und betreibt dar Uber ein ansprechendes Hotel-Restaur ant mit
Seeterrasse. Unweit von Gallun, in ca. 6 km Entfernung, liegt der Motzener See, der im
Sommer mit seiner 6ffentlichen Badestelle ein beliebtes Ziel zum Baden und Relaxen ist.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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