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De un vistazo

25016012 849.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein auf3er gewohnliches Wasser grundstiick mit einer Flache von ca. 2.860
mz2 direkt am Ufer des Wolziger Sees.

Durch diedirekte Lage am Ufer er 6ffnet sich hier die seltene M dglichkeit, ein individuelles
Wohnhaus ganz nach eigenen Vor stellungen zu realisieren, mit unverbaubarem Blick auf
den Wolziger See.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein saniertes Bootshaus, dasin den vergangenen Jahren
modernisiert und mit einer Kiiche ausgestattet wurde.

Die kunftige Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung). Ein friher
erteilter, inzwischen abgelaufener Bauvor bescheid sah die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflache von ca. 168 m2 vor und
verdeutlicht damit das Potenzial des Grundstiicks fur die Realisierung einesindividuellen
Eigenheims am Wasser.

Auch die Errichtung eines eigenen Bootsstegsist vorstellbar. Eine seltene M 6glichkeit, die
den direkten Zugang zum See unterstreicht und das Grundstiick zusatzlich aufwertet.
Die Umgebung wird von Einfamilienhausern mit gepflegten Garten gepréagt und bietet ein
hochwertiges Wohnumfeld fur alle, die Ruhe, Privatsphére und die besondere Lage am
Wasser zu schatzen wissen.
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Detalles de los servicios

AUSSTATTUNG:

—vollstandig er schlossen

— Bootshaus am Wasser mit Kiiche

— Bootssteg genehmigungsfahig

—bebaubar § 34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung)

—abgelaufener Bauvorbescheid fur die Errichtung eines grof3en EFH (ca. 330 m?)
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Todo sobrela ubicacion

Heidesee liegt im Landkreis Dahme-Spreewald, rund 25 Kilometer stidlich von Berlin. Der
Ort ist bekannt fir seineidyllische L age zwischen Wéldern, Feldern und zahlreichen Seen
und Uberzeugt mit einer hohen L ebensqualitat in naturnaher Umgebung.

Der Wolziger See zahlt zu den grof3ten und attraktivsten Seen der Region und ist bekannt
fUr seine landschaftliche Schonheit sowie die vielfaltigen Erholungsmdglichkeiten am und
auf dem Wasser. Die Umgebung ist geprégt von Wasser - und Waldlandschaften, die Ruhe
und Naturerlebnis gleicher malRen bieten. Wandern, Radfahren oder Wasser sport, die Natur
beginnt hier direkt vor der Haustdir.

Uber die Bundesstrafe 96 sowie die nahegelegene Autobahn A10 ist Berlin schnell
erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr gewéhrleistet eine gute Anbindung an die
Hauptstadt und die umliegenden Orte. Trotz der naturnahen Lage erreichen Sie Berlin mit
dem Auto in weniger alseiner Stunde, wodurch sich Wohnen im Grtinen ideal mit den
Angeboten der Hauptstadt verbinden lasst.

Vor Ort stehen Geschéfte, Gastronomie und Einrichtungen destéglichen Bedarfs zur
Verfligung. Die Region ist durch ihre naturnahe Struktur gepragt und tberzeugt mit einem
hohen Mal3 an Erholungs- und L ebensqualitét.

Heidesee bietet damit ein attraktives Wohnumfeld fur alle, die Ruhe, Exklusivitét,
Privatsphére und die Néhe zum Wasser schatzen, ohne auf eine gute Erreichbarkeit
verzichten zu mussen.
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Otros datos

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. abweichen kénnen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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