Zeuthen

Amplia casa unifamiliar con 6 habitaciones y sotano
completo, en una excelente ubicacion en Zeuthen.

NUmero de propiedad: 25206063

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 849.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 741 m?2




Numero de propiedad: 25206063 - 15738 Zeuthen

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25206063 - 15738 Zeuthen

De un vistazo

25206063

ca. 165 m2

Techo a dos aguas
6

5

2

1997

2 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

849.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

completamente
restructurado

Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
14.08.2035 97.60 kWh/m2a
C
Gas
2022
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Una primera impresion

Se vende una so6lida casa unifamiliar con un amplio y cuidado jardin en la idilica localidad
de Zeuthen, al sureste de Berlin. La propiedad se encuentra en una cuidada zona
residencial de viviendas unifamiliares, cuenta con una parcela impecable y soleada, y se
encuentra en una zona tranquila con trafico local a 30 km/h. Un portén eléctrico da
acceso a la parcela de aproximadamente 741 mz2, que también incluye una cochera
doble. El camino de entrada pavimentado es atractivo y acogedor. La amplia zona
exterior es perfecta para relajarse. El cuidado jardin ofrece mucho sol y espacio. La
moderna y amplia terraza es el lugar ideal para relajarse con familiares y amigos y
escapar del ajetreo de la vida cotidiana. El nuevo propietario tendra amplias
oportunidades para implementar sus propias ideas de paisajismo en el jardin. Con un
total de 6 habitaciones y aproximadamente 165 m2 de espacio habitable, la propiedad
ofrece amplio espacio para hacer realidad sus suefios y la vision de ser propietario de
una vivienda. Al entrar en el luminoso recibidor de la casa, a la izquierda encontrara el
amplio salén-comedor, con una cocina contigua, de alta calidad, practicamente nueva y
totalmente equipada. A la derecha de la entrada se encuentran un dormitorio (ideal como
habitacion infantil, habitacién de invitados o despacho) y un aseo de cortesia con ducha
a ras de suelo. Los numerosos ventanales crean un ambiente luminoso y acogedor en el
salén-comedor. Desde aqui, se accede directamente a la terraza adyacente orientada al
oeste y al precioso jardin. Una escalera de madera de alta calidad conduce a la planta
superior, que ofrece cuatro habitaciones adicionales que pueden utilizarse como
dormitorios, habitaciones infantiles o habitaciones de invitados. Esta planta también
cuenta con un bafio familiar de alta calidad con bafera y ducha a ras de suelo,
completamente renovado en 2022. Una escalera plegable ahorra espacio permite
acceder al atico (techo frio). Este atico, con una altura aproximada de 1,35 metros, es
totalmente accesible y ofrece espacio de almacenamiento adicional y otras opciones de
almacenaje en una superficie de aproximadamente 20 m2. El s6tano ofrece 80 m2 (tiles
adicionales y cuenta con cuatro amplias estancias. Estas incluyen un lavadero (trastero),
una sala de calderas con taller, una sala de ocio (que puede utilizarse como dormitorio,
habitacion infantil o habitacién de invitados) y otra habitacion en el s6tano que sirve
como trastero o despensa. NOTA: En 2022, una conexion defectuosa de la lavadora en
el sétano de la casa caus6 dafios por agua. Esta averia fue reparada por empresas
especializadas ese mismo afio (reclamacion del seguro). Los actuales propietarios
disponen de toda la documentacion y los registros pertinentes, que pueden consultarse
si se solicita. ¢Le hemos interesado? jContactenos para concertar una visita!
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Detalles de los servicios

HAUS:

- Alarmanlage

- Vollsteinklinker

- Massivbauweise

- Kamin im Wohn-/ Esszimmer

- Obergeschoss mit Heizkérpern ausgestattet

- Kellergeschoss mit Heizkorpern ausgestattet

- Moderne Einbauktiche inkl. aller Einbaugerate

- Wohn-/ Esszimmer mit Austritt auf die Terrasse

- Erdgeschoss mit FuBbodenheizung ausgestattet

- Elektrische Rollladen im Erd-/ und Obergeschoss

- FuBbbdden mit Echtholzparkett und Fliesen belegt

- 2-fach verglaste Kunststofffenster (Holzoptik von auf3en)
- Wascheschacht vom Badezimmer im OG bis in die Waschkiiche im KG
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Aul3enbeleuchtung im Garten

- Terrasse mit West-Ausrichtung

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- GrolRzugige Gartenflache mit viel Platz

- Doppelcarport mit zwei PKW-Stellplatzen

- Hochwertige Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss ist im Haus angeschlossen
Modernisierungen:

- 2022 Haus innen komplett renoviert

- 2022 neue, hochwertige Einbaukiiche

- 2022 Heizungsanlage komplett erneuert

- 2022 neues, modernes Badezimmer im OG

- 2022 FuBbtden im gesamten Haus erneuert (Echtholzparkett & Fliesen)
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Todo sobre la ubicacion

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siiddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schénefeld an
der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca.
20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen ansassig.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkinfte fUr Touristen, Hotels und Pensionen
- Apotheke, Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie

- Gastronomie, Einzelhandel des taglichen Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige
Sportmoglichkeiten von Tennis tber Gymnastik, Yoga, Handball, Fu3ball, Joggen, Reiten
bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grof3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis




von max. 20 km erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 97.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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