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Senzig

Acogedora casa cerca de un lago en una propiedad
idilica

Numero de propiedad: 25206064-EFH

VON POLL
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PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 62 m2 « HABITACIONES: 3 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
:1.146 m?2
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De un vistazo

25206064-EFH 299.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 62 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 1988

1936
Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Gas natural ligero Certificado

17.08.2035 energetico
343.90 kWh/m2a
H

1996
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

93375 =52 83098

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.

www.von-p
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Una primera impresion

Se vende una encantadora casa unifamiliar con ampliaciéon en una amplia parcela en una
tranquila y codiciada zona residencial. Ubicada cerca del lago Zeesen, la propiedad
ofrece las condiciones ideales para quienes aprecian la naturaleza y desean disfrutar de
un estilo de vida relajado. La casa se construy6 originalmente con estructura de madera,
mientras que la ampliacion se afiadié en 1988 con una construccién solida. Destaca
especialmente la amplia zona exterior, con un pozo de riego y tres casetas
independientes que ofrecen un espacio ideal para guardar herramientas de jardineria,
bicicletas o equipo recreativo. La parcela tiene una superficie aproximada de 1146 m2y
cuenta con un jardin cuidadosamente disefiado con amplio espacio para crear disefios
paisajisticos personalizados. La casa se distribuye en dos plantas y ofrece
aproximadamente 62 m2 de espacio habitable. La planta baja alberga el salén-comedor,
con una chimenea que proporciona un calor acogedor durante los meses mas frios.
Junto a esta se encuentra la cocina, equipada con sencillez y con todas las conexiones
necesarias. También hay un bafio con ducha y luz natural en la planta baja. Una
escalera de madera conduce al atico, donde se encuentran los dos dormitorios. Las
ventanas son predominantemente modernas de PVC con doble acristalamiento; solo una
ventana del atico conserva una ventana abatible tradicional. La casa es ideal tanto para
propietarios como para quienes estén considerando una nueva construccién, ya que la
parcela también es atractiva como terreno edificable. Actualmente no hay un plan
urbanistico (Plan B), por lo que la construccion es posible segun el articulo 34 del Cédigo
de Edificacion Aleman (BauGB) y se integra facilmente con los edificios circundantes.
¢Le ha interesado esta propiedad? jConcierte una visita hoy mismo para esta
encantadora propiedad en una ubicacion privilegiada!
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Todo sobre la ubicacion

LAGE/ GEOGRAFIE:

Senzig ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen und war vor 2003 eine eigenstandige
Gemeinde. Es liegt etwa 20 Kilometer stiddstlich von Berlin im Landkreis Dahme-
Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Gber funf Kilometer von Konigs
Wusterhausen entlang der L40 studlich der Dahme (Kriipelsee und Krimnicksee) in west-
Ostlicher Ausdehnung.

Begrenzt wird Senzig durch die drei Seen Richtung Norden und Stdwesten und Wald in
Richtung Stden, Westen und Osten, abgesehen von einem breiten Feldstreifen am
Gussower Weg Richtung Sudosten, genannt Senziger Heide. Teilflachen der Senziger
Gemarkung gehoéren zum Naturschutzgebiet Tiergarten, dessen Kern, das alte kdnigliche
Jagdrevier Tiergarten, im Westen an Senzig grenzt.

VERKEHR:

Der Ort hat mit der L 40 Stralenanbindung an Konigs Wusterhausen und Neue Miihle
Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten. Mit dem Auto gelangt man bequem
Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-
Bahn und der Regionalbahn in Kénigs Wusterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Bis
zum Flughafen BER und zur TESLA-Gigafactory bendtigt man ca. 20 Autominuten.
Senzig ist Uber die Buslinie 722 an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

INFRASTRUKTUR:

Senzig verfugt Gber zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden
Schulen, wie Oberschule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in der Stadt
Konigs Wusterhausen. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tGber
200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniel3en und dartiber hinaus grof3e
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen. Den Hausarzt, den Zahnarzt, die
Physiotherapie, den Friseur, das Kosmetikstudio, den EDEKA-Markt, den Backer und die
Restaurants kann man bequem auf asphaltierten Wegen zu Ful3 gehen. Die
Grundschule, der Kindergarten, ein Spielplatz, ein Sportplatz, die Badestelle und der
Bootsanlegersteg sind ebenfalls fusslaufig zu erreichen. Bei der SG Sidstern, bei der
Feuerwehr Senzig, dem Netzwerk Senzig und dem Gospelchor kann man sich schnell im
Ort integrieren.

FREIZEIT/NATUR:




In Konigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit
herrlichen Uferzonen, die durch Wiesen und Waldern umsaumt werden. Zahlreiche
Wassersportmaoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitéten
ein. Uber die Bundes-WasserstraRen der offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit dem

Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 343.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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