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Sonnige grof3e Seeliegenschaft mit Bungalow

Numero de propiedad: 25206035

PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 45 m2 « HABITACIONES: 3 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 2.481 m?
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De un vistazo

25206035 595.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 45 m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2024

1980

4 x Plazade cuidado

apar camiento

exterior, 1 x Garaje Componentes

prefabricados

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
01.06.2035 106.50 kWh/mz2a
D
Gas
1980
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La propiedad

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein charmanter Bungalow, der sich durch eine moderne und
durchdachte Ausstattung auszeichnet. Die Immobilie wurde 1980 erbaut und bietet eine
Wohnflache von ca. 45 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 2.481 m2, Das Haus
befindet sich in einem moder nisierten Zustand, wobei die letzte umfassende M oder nisierung
im Jahr 2024 abgeschlossen wur de. Bereits 1997 erfolgte eine komplette K ernsanierung,
gefolgt von einer Dachsanierung im Jahr 2020.

DasHausist ideal fir Singlesoder Paare, die ein Uberschaubares, aber komfortables
Zuhause suchen. Es bietet ein geraumiges Wohnzimmer, das durch eineintegrierte Essecke
gekonnt erganzt wird. Diekleine, aber effizient gestaltete Kiicheist mit einem Gasherd,

K Uhlschrank, Geschirrspiler und Waschbecken ausgestattet und ermdoglicht eine
funktionale Nutzung des vor handenen Raumes. Das Schlafzimmer bietet Platz fur ein
Doppelbett und einen kleinen Kleider schrank. Das Badezimmer wurdeim Jahr 2024
modernisiert und verflgt tber eine zeitgemal3e Dusche und ein WC. Alle Raumlichkeiten
sind Uber einen zentralen Flur zuganglich, der als Verteilerebene dient.

Besonder e Erwahnung verdient der AulRenbereich des Anwesens: Eine einladende Terrasse
bietet ausreichend Platz fir entspannte Stunden im Freien. Das Grundstiick ist komplett
eingefriedet und stellt damit eine hohe Privatsphére sicher. Zusatzlich bietet eine Garage mit
integriertem Abstellraum praktischen Stauraum fir Fahrzeuge und Gartenger ate.

Ein Glasfaseranschlussist ebenfalls vorhanden und sorgt fr zukunftssichere
Kommunikationsmoglichkeiten. Fiir die Gartenbewasserung steht ein eigener Brunnen zur
Verfligung. Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine effiziente Zentralheizung, die
ebenfallsim Jahr 2024 auf den neuesten Stand gebracht wurde.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses moder nisierte Einfamilienhaus auf einem
grof3ziigigen Grundstiick zu erwerben. Es eignet sich sowohl als gemiitlicher Rickzugsort als
auch als attraktives Objekt zur langfristigen Eigennutzung. FUr weitere Infor mationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Kontaktieren Sie uns, um sich selbst von den Vor ziigen dieser Immaobilie zu Gber zeugen.
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Detalles de los servicios

BUNGALOW:

- kleine Kiiche mit Gasherd, K Ghlschrank und Waschbecken

- Wohnzimmer mit Essecke

- Schlafzimmer

- Bad mit WC und Dusche

- Flur

AURENBEREICH:

- Terrasse

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Garage mit Abstellraum

- Glasfaseranschluss

- Brunnen

Die Medien Gas, Wasser, Strom sowie ein Glasfaser anschluss liegen auf dem Grundstiick an.
Das Abwasser wird Uber eine Grube, die Abgepumpt wird entsor gt.
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Todo sobrela ubicacion

LAGE:

Heidesee liegt etwa 45 Kilometer siidostlich des Stadtzentrumsvon Berlin und zehn
Kilometer von K 6nigs Wuster hausen entfernt.

Eingebettet in die Heidelandschaft findet man hier weitlaufige Walder und Wiesen und
zahlreiche Seen. Heidesee hat 11 Ortsteile und insgesamt 6900 Einwohner. Herrliche
Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum tber die Autobahn A 113 oder
A 10. Mit dem Bus gelangen Sie zur S-Bahn und Regionalbahn nach K 6nigs Wuster hausen.
Flughafennahe - ca. 20 km

INFRASTRUKTUR/SCHULEN:

Kindergarten, Schulen, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten finden Siein den anliegenden Ortschaften wie z.B. Friedersdorf und
Senzig. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kann man in tber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en. Krankenhauser befinden sich in Konigs

Wuster hausen und Bad Saar ow.

FREIZEIT/NATUR:
Unweit entfernt befindet sich die Dahme, sie bietet Wasser sportlern den Zugang zu den
Offentlichen Wasser straf3en. Der Ziestsee hat keine Verbindung zu 6ffentlichen Gewéssern.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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