GroR Koris

Seeliegenschaft mit Villa auf parkahnlichem Anwesen
- 40 M eter private Uferzone

Numero de propiedad: 23206066

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.690.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 370 m2 « HABITACIONES: 8
SUPERFICIE DEL TERRENO: 6.684 m?2
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De un vistazo

23206066

ca. 370 m2
8
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1930

6 x Plaza de
apar camiento
exterior, 4 x Garaje

1.690.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,5% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

cuidado

Solido

ca. 258 m2
Terraza, Piscina,

Sauna, Chimenea,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
19.09.2032 246.40 kWh/m2a
H
Aceite
1995
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La propiedad

Gern informieren wir Sie persoénlich ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 -52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




Numero de propiedad: 23206066 - 15746 GroRB Koris

Una primeraimpresion

Auf dem ca. 6.700 m2 grof3en, parkahnlichem Grundstiick befindet sich die zum Verkauf
stehende Villa aus der Zeit des ausgehenden 19. Jahrhunderts. Die Immobilie befindet sich
direkt am Zemminsee und der Zugang ist nur Uber das private Grundsttick moglich. Es gibt
keine Wanderwege fur die 6ffentliche Nutzung.

Das Besondere an dieser Immobilieist das private Wasser grundstiick mit Westausrichtung
an der Teupitzer Seenkette. Eine reprasentative Toreinfahrt mit grof3zigigem Vorgarten
er offnet der Seeliegenschaft den Zugang. Auf dem landschaftlich eindrucksvollem
Grundstiick - mit historisch gewachsenem Baumbestand - befindet sich ein Naturteich, ein
grof3er Outdoor-Pooal, ein Bootshaus mit Boots-Hafen. Direkt am Wasser wurde ein Steg
errichtet, der zum Schwimmen oder Sonnenbaden einladt.

DieVillaverfugt Uber vier Etagen: Dem Erdgeschoss, Ober geschoss, Dachgeschoss und
einem Unter geschoss. Das Unter geschoss kommt einem Souterrain gleich, daesin allen
Raumen Uber Tagedlicht verflgt.

Einige Elemente des gr iinder zeitlichen Charmeswurden in der Villaerhalten, z. B. die
historische Treppeim Entrée des Haues. | nsgesamt befinden sich 8 Zimmer in der
Immobilie.

1993-1995 wurde die Villa komplett kernsaniert.

Die Immobilie befindet sich in einem Mischgebiet, somit ist neben der Wohnnutzung auch
eine gewer bliche Nutzung méglich.

Eine Bebauung auf dem vorderen Grundstiick ist moglich. Hier gilt 8 34 BauGB, das
Gebaude musssich in Art und GrofR3ein die umliegende Bebauung einfligen.

NUTZUNGSKONZEPTE:

- M ehrgenertionen-Wohnkonzept (Eltern, Kinder, Enkelkinder)
- Wohngemeinschaften

- Praxisbetriebe (Arzte oder ther apeutische Praxen)

- Dentallabore, Labore aller Art

- Kanzleibetriebe (Anwalte/ Steuer berater)

- Architektur- bzw. Ingenieurbiiros

- Werbeagenturen, Event-Agenturen, Hochzeits-L ocation

- Druckerei mit Maschinenpark




- | T-Support-Agenturen, Fotostudios

- Internetvertriebs- & Handelsgesellschaften

- Energie- & Infrastrukturver sor ger

- Organisationen, Institutionen, Vereine, Stiftungen
- Regionale Verwaltung

- Versicherungs- und Finanzierungsagenturen

- Werkstatten mit stiller Ausrichtung

- Handwer ksfachbetriebe mit stiller Ausrichtung

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie mit uns einen personlichen Besichtigungster min.
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Detalles de los servicios

VILLA:

- k ei n Denkmalschutz

- massive Bauweise

- Dach mit Pappschindeln gedeckt, Zinkrinnen

- 1993-1995 K ernsanierung desEG, 1. OG, 2. OG

- 1983 erfolgte ein massiver Anbau

- Holzkastenfenster mit ansprechenden Holzfenster laden
- Béden im EG und OG gefliest, DG mit Teppichboden

- zwei Kamine (EG und OG)

- Wohnzimmer im EG mit Natur steinwand und Kamin

- Wohnzimmer im EG mit grof3er Terrasse und Seeblick
- Esszimmer im OG mit hochwertigem Kamin (griner Mamor)
- Olheizung mit ca. 10.000 | Tanks

- 2023 wurdefir die Heizung ein neuer Brenner eingebaut
- 3 Marmorbader, davon 1 Bad en Suite

- 2Kichen (EG und OG)

- Sauna mit Duscheund WC im EG
AUSSENANLAGEN:

- imposante, grof3e Einfahrt mit Vorgarten

- Springbrunnen vor der Villa

- gewachsener Baumbestand, Hecken und Zier straucher
- Outdoor -Pool mit Filteranlage

- Steganlage mit ca. 0,60 - 1,00 m Wassertiefgang

- massives Bootshaus mit Bootsgar age

- das Anwesen ist komplett eingefriedet

- zwei grof3e Terrassen

- Grundstick nicht einsehbar durch Nachbar schaft
MEDIEN:

- Elektro, Trinkwasser und Telekommunikation im Haus
- Gasliegt in der Straf3evor der dem Grundstiick

- Abwasser wird Uber eine dezentrale Sammelgrube entsor gt
- Internetverfugbarkeit: ca. 100 M bit/s Download

- Glasfaser kabel wurde vor dem Haus verlegt
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Todo sobrela ubicacion

GEOGRAFIE/ LAGE/ VERKEHR:

Grol3 Kérisliegt ca. 40 km stidlich von Berlin und hat Zugang zu den Teupitzer Seenketten
(Bundeswasser straf3e). Grof3 Korisist tber die Anschlussstelle der Bundesautobahn 13
Berlin —Dresden erreichbar. Direkt vor dem Grundstiick befindet sich die Auf- und Abfahrt
zur Autobahn. Der Ort liegt an der Landesstral3e L 74 von Winsdor f nach Markisch
Buchholz und alle wichtigen Autobahnen vor den Toren Berlinssind schnell zu erreichen
(A13, A12, A10).

Der Bahnhof Grof3 Koris befindet sich an der Bahnstrecke Berlin—Gorlitz und wird von der
Regionalbahnlinie RB 24 (Eber swalde-Ber lin—Senftenber g) bedient.

Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist ca. 30 Auto-Minuten entfernt. Der Bahnhof Grof3 Kéris
ist 2 Gehminuten vom Anwesen entfernt. Er wird von der Regionalbahnlinie RB 24
(Eberswalde-Ber lin—Senftenber g) bedient. Busse pendeln von Grof Koériszum S-Bahnhof
Konigs Wuster hausen. Die Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Grundstiick.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Direkt in Bahnhofsndhe wurden die Grundschule und Oberschule errichtet. Ein
Gymnasiumswird derzeit in der Gemeinde gebaut. Der Ort bietet ein Tankstelle,
Super markte, eine Apotheke, Gaststatten, Hotels und Restaur ants.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR/ SEHENSWERTES:

Schloss Teupitz, auf einer Halbinsel im Teupitzer See, wurde erstmals 1307 als Burg Tupcz
erwahnt. Es stammt ausdem 15. und 17. Jahrhundert und wurde als Hotel genutzt. Das
Schlossist heute Privatbesitz. Die Heilig-Geist-Kirche, gotischer Backsteinbau aus dem Jahr
1346, der Fontane-Park an der Seebriicke.

Eingeschlossen in einer Seenlandschaft bietet Grofd Koris einen auf3er ordentlich hohen
Freizit- und Erholungswert. Wasser sportler und Bootshesitzer konnen tiber den Schweriner
und Teupitzer See bisan die Ostsee und weiter zum Mittelmeer schippern. Die Region um
GrolR Koériswird von vielen Wanderwegen erschlossen. Ein 13 km langer Rundwander weg
fhrt von der Innenstadt zum TUtschensee und zum Tornower See. Der 66-Seen-Wanderweg
fUhrt durch Egsdorf, Mittelmthle, zum Tornower See, Teupitz und zum Nicolassee. Der
Berliner Golf- und Countryclub in Motzen ist unweit entfernt. Die 18-L ochanlage auf einer
Flache von 110 ha har monisch angelegte Golfanlage besticht durch ihre Weitraumigkeit und
Offenheit.

WIRTSCHAFT:
Der groite Arbeitgeber ist das Asklepios-Fachklinikum fir Psychiatrie und Neurologie.




Die TESLA GIGA-FACTORY ist nur 20 Autominuten vom Haus entfernt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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