Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

Barrierearme, lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung
mit Terrassenzugang im Her zen von War neminde

Numero de propiedad: 26092040

‘ VON POLL

PRECIO DEL ALQUILER: 972 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 72 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26092040 972 EUR
288 EUR

ca. 72 m? Planta baja

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

1999 Kaufpreises

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
04.03.2028 93.19 kWh/m2a
C
Gas
1999
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Una primeraimpresion

Willkommen zu dieser moder nen Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 72 m2,
die lhnen einen komfortablen Raum fur individuelles Wohnen bietet. Die Immobilie wurde
im Jahr 1999 fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand, sodass Sie dir ekt
einziehen konnen. Dur ch die klare Raumaufteilung eignet sich dieses Objekt insbesondere
fur Singles, Paare oder Menschen, die Wert auf Grof3ziigigkeit und eine zentrale Wohnform

legen.

Mit insgesamt zwei Zimmer n bietet die Wohnung ausreichend Platz, um Wohnen,
Entspannen und Arbeiten angenehm miteinander zu verbinden. Das Schlafzimmer ist ruhig
gelegen und 1adt zum Ausruhen ein. Dasweitere Zimmer kann vielseitig genutzt werden —

I hren Bedirfnissen entsprechend als Wohnbereich oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer bietet praktische Nutzungsmaoglichkeiten fir Ihretagliche Routine. Der
Schnitt der Wohnung sor gt fur viel Tageslicht in den einzelnen Raumen und schafft eine
freundlich-helle Atmosphére. Die Wohnung wirkt einladend und offen, sodass Sie zahlreiche
Einrichtungsideen und Gestaltungsmdglichkeiten verwirklichen kénnen.

Eine moderne Zentralheizung ver sor gt sdmtliche Wohnraume gleichmaiig und zuverléassig
mit Warme.

Ob fur den Start inseigene Zuhause oder als Veranderung in einen neuen L ebensabschnitt —
diese Wohnung bietet zahlreiche Vorziige fiir ver schiedene L ebenslagen. Die
Raumaufteilung erlaubt eine individuelle Gestaltung ganz nach I hren per sonlichen
Vorstellungen.

Durch dieLageim Erdgeschossist die Wohnung bequem begehbar, was insbesonder e auch
fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat von Vorteil sein kann. Die zentrale Anordnung
erleichtert den Alltag und bietet einen angenehmen Zugang zu allen Bereichen destéglichen
Lebens.

Gerne stellen wir Thnen weitere Infor mationen zur Verfligung oder laden Sie zu einer
individuellen Besichtigung ein.
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Todo sobrela ubicacion

Willkommen im Ostseebad Warnemiinde —Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der
Hansestadt Rostock!

Erleben Sie das besondere L ebensgefiihl von Warnemiinde und starten Sie jeden Tag mit
der frischen Seeluft und dem maritimen Flair, dasdiesen Ort so einzigartig macht. Nur
wenige Gehminuten trennen Ihre Wohnung vom weitlaufigen Sandstrand, der zu
erholsamen Spazier gangen und entspannten Stunden einladt. Geniel3en Sie den weiten Blick
Uber das Meer, den ikonischen Warnemuinder Leuchtturm und die unvergesslichen
Sonnenauf- und -untergange —ein Genussfir Frihaufsteher und Nachtschwar mer

gleicher malien.

Im lebendigen Ortskern finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen: Geschéfte,
charmante Boutiquen, gemutliche Restaur ants sowie Banken und die Post. Familien und
Paar e profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur mit Kinder garten, Schulen —
darunter dierenommierte Privatschule , Ecolea” —und einer hervorragenden

Nahver sorgung. Ob Edeka am Kirchplatz, Bioléaden in direkter N&he oder der Rewe-Markt
an der Warneminder Werft, allesist bequem fuRRlaufig erreichbar. Auch die medizinische
Versorgung ist bestens gewahrleistet: In unmittelbarer Nahe stehen Arzte ver schiedener
Fachrichtungen sowie Apotheken zur Verflgung.

Warnemundeist nicht nur ein Ort zum L eben, sondern auch zum Erleben: Die Kaikante
bietet eine einzigartige Kulisse, um das Treiben am Hafen zu beobachten. Ein Highlight ist
diejahrlich im August stattfindende Hanse Sail, bei der Sie die beeindruckende Parade der
Segelschiffe inmitten einer atemberaubenden Atmosphér e geniel3en kénnen.

Fir Ihre Freizeitgestaltung lasst die L age keine Wiinsche offen. In wenigen Minuten
erreichen Sieden idyllischen Kurpark, der zu entspannten Spazier gangen einladt, oder
Freizeitangebote wie den nahegelegenen Golfplatz und den Reiter hof in Diedrichshagen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der S-Bahnhof Warnemindeist in wenigen
Gehminuten erreichbar und bringt Sie schnell in die Rostocker Innenstadt oder andere
Stadtteile. Bushaltestellen sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar. Mit dem Auto gelangen
Sie Uiber die Stadtautobahn rasch zu den Autobahnen A20 und A19 und damit zu weiteren
Zielen in der Region.
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Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstralle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381 - 447411 00
E-Mail: rostock @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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