Rostock / Kassebohm — Kassebohm

iDisponible de inmediato! Apartamento de 3
habitaciones con balcon orientado al sur y plaza de
aparcamiento techado en el popular distrito de
Kassebohm.

NUmero de propiedad: 25092045

B
- HEEE

PRECIO DE COMPRA: 325.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 77 m2 - HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25092045 325.000 EUR
Piso
ca. 77 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 cuidado
2001
Sdlido

1 x Puerto de coches
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
16.04.2029 86.30 kWh/m?a
C
Gas
2001
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Planos de planta

LEGENDE

o1 Diele - 9,24 m?

02 Abstellraum - 1,67 m?
Eltern - 14,70 m?
Wohnen - 22,60 m?
Bad - 5,34 m?

Kiiche - 11,42 m?
Kind - 850 m?
Balkon - %2 = 6,75 m?
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Una primera impresion

Ubicado en una de las zonas residenciales mas codiciadas y tranquilas de Rostock, el
popular distrito de Kassebohm, este encantador apartamento de 3 habitaciones se
encuentra en la primera planta de un edificio de apartamentos en buen estado de tan
solo seis unidades. El edificio se encuentra en un barrio predominantemente unifamiliar,
donde los condominios son extremadamente escasos, una auténtica rareza en el
mercado inmobiliario de Rostock. El apartamento ofrece aproximadamente 77 metros
cuadrados de espacio habitable con una distribucion bien disefiada. El luminoso salén es
de amplios espacios y da a un soleado balcon orientado al sur, que ofrece agradables
vistas a la vegetacion circundante y promete sol hasta altas horas de la noche. El
dormitorio ofrece amplio espacio, mientras que la segunda habitacion puede utilizarse
como habitacion infantil, despacho o habitacion de invitados. La cocina independiente
tiene una distribucion practica y se puede adaptar a las necesidades individuales. El
luminoso y bien cuidado cuarto de ducha cuenta con calefaccion por suelo radiante. Un
trastero dentro del apartamento proporciona espacio adicional de almacenamiento y
mantiene el orden. El apartamento incluye un trastero privado en el sétano de
aproximadamente cinco metros cuadrados. Un trastero compartido para bicicletas, una
lavanderia y un jardin bien cuidado junto al edificio también estan a disposicion de todos
los residentes. La practica ubicacién del aparcamiento es un punto a destacar. Hay una
plaza de garaje y plazas de aparcamiento adicionales para invitados disponibles
directamente en el edificio, una verdadera ventaja en esta codiciada ubicacion. El edificio
de apartamentos esta ocupado por una pequefia comunidad de propietarios y se
encuentra en excelentes condiciones. El apartamento esta disponible de inmediato y es
ideal para propietarios que buscan un hogar tranquilo y bien cuidado en una de las zonas
mas codiciadas de Rostock. ¢ Le interesa? No dude en contactarnos para obtener mas
informacion. Tenga en cuenta que solo se consideraran las consultas con informacion de
contacto completa (nombre, direccién, nimero de teléfono y correo electronico).
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Detalles de los servicios

- ca. 77 m2 Wohnflache, verteilt auf 3 Zimmer

- helles Wohnzimmer mit Zugang zum grof3ziigigen Balkon in Stidausrichtung
- Tageslichtduschbad mit Fulbodenheizung

- Multimediale Verkabelung in allen Wohn- und Schlafraumen

- vorhandene Einbaukiiche

- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- eigener Kellerraum (ca. 5 m2)

- gemeinschaftlicher Fahrrad- und Wascheraum im Haus

- gepflegter Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung

- kleine Eigentimergemeinschaft mit nur 6 Parteien

- Carportstellplatz sowie zusatzliche Gasteparkplatze direkt am Haus
- ab sofort bezugsfrei, ideal fur Eigennutzer
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich im beliebten Rostocker Stadtteil Kassebohm, einer ruhigen
und gewachsenen Wohngegend, die Giberwiegend von Einfamilienhausern und kleineren
Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Das Umfeld zeichnet sich durch ein gepflegtes
Erscheinungsbild und eine angenehme Nachbarschaft aus — ideal fur alle, die ruhiges
Wohnen in stédtischer Néhe schétzen.

In Kassebohm sind Bushaltestellen, Supermarkte sowie Arzte gut erreichbar, sodass die
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zur Verfligung stehen. Kita,
Hort, Grund- und Gesamtschule befinden sich nur etwa funf Gehminuten entfernt —
besonders vorteilhaft fiir Familien mit Kindern. Die Rostocker Innenstadt ist in rund 10
Minuten mit dem Auto erreichbar, auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
sehr gut.

Fur Erholung und Freizeit sorgt der nahegelegene Wossidlopark, der mit seinen
Spazierwegen, Wiesen und altem Baumbestand zu den beliebtesten Griinflachen der
Stadt zahlt. Hier lasst sich die Natur direkt vor der Haustir geniel3en.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, kurzen Wegen fiir Familien
und Innenstadtnédhe macht Kassebohm zu einer besonders gefragten Wohnadresse.
Eigentumswohnungen in dieser Umgebung sind entsprechend selten am Markt — ein
Zeichen fur die hohe Wohnqualitat und Beliebtheit dieses Stadltteils.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 86.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

FOTOAUFNAHMEN:

Die Originalaufnahmen wurden teilweise durch Kl-generierte Moblierungen erganzt. Die
Ausstattung der Wohnung — einschlie3lich FuBbéden, Tiren und Badezimmer — ist dabei
im Original erhalten geblieben.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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