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Gustrow

acion
Atractivo edificio de apartamentos en unalleusblcacno
central con 5 unidades residenciales.

NUmero de propiedad: 25092026
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De un vistazo

25092026 349.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 280,25 m? Kauferprovision
9 betragt 7,14 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1890 Kaufpreises
cuidado
Solido
ca. 280 m2
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.01.2035 134.00 kWh/mz2a
D
Gas
1890
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Planos de planta
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Una primera impresion

¢ Busca una propiedad con una buena relacion calidad-precio, una sélida renta por
alquiler y potencial de desarrollo? Este edificio de apartamentos, impecablemente
mantenido, combina todo eso y mucho méas. En una ubicacion privilegiada en el centro
de la ciudad, a pocos pasos de la plaza del mercado, le espera una propiedad de
inversion con encanto arquitectonico: su elegante fachada de estuco llama la atencion
sin las complicaciones de las normativas de conservacion histérica. La propiedad consta
de un total de cinco unidades residenciales, distribuidas en aproximadamente 280 m2 de
superficie habitable. Dos apartamentos se desocuparan préximamente, lo que le brinda a
usted, como inversor, la oportunidad de renegociar los arrendamientos y ajustar la renta
por alquiler a los niveles actuales del mercado. El edificio se sometié a una extensa
renovacioén entre 1991 y 1995 y se ha mantenido en constante mantenimiento desde
entonces. Dos de los apartamentos ya cuentan con bafios modernizados, lo que
aumenta alin mas su atractivo para los inquilinos. Un sistema de calefaccion central de
gas instalado en 2013 garantiza un suministro de calor fiable y econémico.
Especialmente conveniente para el dia a dia: el aparcamiento para bicicletas en la zona
exterior complementa las comodidades y hace que la propiedad sea especialmente
atractiva para grupos urbanos: solteros, parejas o familias pequefias. Con una renta neta
anual actual de 23.723 € y un atractivo factor de alquiler de aproximadamente 14,7, esta
propiedad se presenta como una inversion sélida con una rentabilidad estable. Gracias a
la disponibilidad prevista y a la alta demanda de viviendas en ubicaciones céntricas,
existe un mayor potencial de revalorizacion. La zona circundante se encuentra a poca
distancia de comercios para las necesidades diarias, médicos, cafeterias e instalaciones
culturales, una ubicacion atractiva no solo para inquilinos, sino también para inversores.
Esta propiedad le ofrece una combinacion equilibrada de estabilidad y oportunidades de
futuro. Ya sea para ampliar su cartera o como entrada estratégica al mercado
inmobiliario, aqui esta invirtiendo en una propiedad bien mantenida con potencial de
desarrollo en una de las zonas més codiciadas de la ciudad. Estaremos encantados de
proporcionarle el resumen completo del alquiler, los planos y deméas documentacion de
la propiedad. Esperamos su contacto y estaremos encantados de asesorarle
personalmente.
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Detalles de los servicios

- 5 Wohneinheiten verteilt auf ca. 280 m2 Wohnflache

- 2 Wohnungen werden kurzfristig freigezogen

- saniert zwischen 1991-1995, laufend Instand gehalten

- Fahrradabstellmdglichkeiten

- elegante Stuckfassade als architektonisches Highlight (kein Denkmal!)
- 2 sanierte Duschbader

- Gaszentralheizung aus 2013

- hervorragende innerstadtische Lage in Nahe des Marktes
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Todo sobre la ubicacion

Gustrow ist eine idyllische Kleinstadt in Mecklenburg-Vorpommern, die sich durch ihren
historischen Charme und ihre hohe Lebensqualitat auszeichnet. Die Immobilie befindet
sich in zentraler Lage und ist nur wenige Gehminuten vom historischen Marktplatz
entfernt. Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus der Néhe zu allen wichtigen
Annehmlichkeiten der Stadt und der ruhigen, naturnahen Atmosphare einer Kleinstadt.

Die Innenstadt von Gustrow beeindruckt durch eine gelungene Mischung aus
traditioneller Architektur und modernen Einrichtungen. In unmittelbarer Nahe zur
Immobilie finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die das
Leben in der Stadt bereichern. Auch kulturelle Angebote wie Museen, Theater und
verschiedene Veranstaltungen machen Gustrow zu einem attraktiven Wohnort. Zudem
sind Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten schnell erreichbar, was
die Lage besonders fur Familien attraktiv macht.

Ein weiteres Highlight der Lage ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung von Gustrow.
Die Autobahn A19 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen. Diese direkte Anbindung an die
Autobahn sorgt fur eine hohe Flexibilitat im taglichen Pendelverkehr und bietet
gleichzeitig eine schnelle Anbindung an die wichtigen Verkehrsachsen der Region.

Die zentrale Lage in Gustrow, die gute Anbindung an die A19 sowie die vielfaltigen
Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten machen diese Immobilie zu einem idealen Standort
fur Menschen, die das Leben in einer ruhigen, aber gut erschlossenen Kleinstadt
schatzen. Hier verbinden sich die Vorteile einer idyllischen Umgebung mit der
praktischen Néhe zu allen wichtigen stadtischen Annehmlichkeiten und einer exzellenten
Anbindung an die Region.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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