VON POLL

Sankt Augustin

Solides 6-Parteienhaus mit Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss, 2 Garagen und 7 Stellplatzen

Numero de propiedad: 26480003

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.020.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 294,38 m2 « HABITACIONES: 12
SUPERFICIE DEL TERRENO: 806 m?
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De un vistazo

26480003 1.020.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 294,38 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

12 MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

6 cuidado

1959

7 x Plazade Solido

apar camiento

exterior, 2x Garaje Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado de
deunasola planta consumo
Gasnatural ligero 202.10 kWh/mz2a
26.11.2028

G
Gas 1959
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1959 befindet sich in beliebter
Wohnlage von Sankt Augustin und Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Ar zte sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat des Standorts
far Mieter.

Das Obj ekt umfasst insgesamt 6 Wohneinheiten mit einer ver mietbaren Wohnflache von ca.
294,38 m?, verteilt auf zwei Vollgeschosse. Die Wohnungen verfiigen jeweils iber 2 Zimmer,
Klche, Diele, Bad und bieten somit eine gut vermietbar e und nachgefragte
Wohnungsstruktur.

Diejahrliche Nettokaltmiete inkl. Stellplatzen und Garagen betragt der zeit 45.300 €,
wodur ch sich dieses Objekt als solide K apitalanlage eignet.

Das Haus steht auf einem ca. 806 m2 grof3en Grundstiick und bietet neben dem Gebaude
insgesamt 7 PKW-Stellplatze und 2 Garagen, die den Mietern komfortable
Parkmdoglichkeiten bieten.

Erganzend stehen ein Gemeinschafts-Waschkeller, ein Trockenkeller sowie ein Gartenhaus
(Baujahr 2023) zur Verfugung.

In den vergangenen Jahren wurde die Immaobilie fortlaufend modernisiert und instand
gehalten, wodur ch sich das Objekt heutein einem gepflegten Zustand préasentiert. Unter
anderem wurden zahlreiche Wohnungen modernisiert, Bodenbelége erneuert sowie
Sanitarbereiche und Elektroinstallationen Uberwiegend aktualisiert.

Die Beheizung erfolgt Uber sechs separate Erdgas-Etagenheizungen aus den Baujahren 2003
bis 2006, wodur ch die Heizkosten direkt durch die jeweiligen Mieter abger echnet wer den.
Die Kunststoff-1solierfenster stammen Uberwiegend aus dem Jahr 1980, wurden jedoch
teilweiseim Jahr 2023 erneuert.

Besonder s hervor zuheben ist das Entwicklungspotenzial der Immobilie: Das Dachgeschoss
bietet Ausbaureserven, zudem besteht Potenzial fir einen Anbau.
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Detalles de los servicios

*PKW-Stellplatze neu angelegt bzw. Uberarbeitet (2022—2023)

*Mlltonnenstellplatz aus 2022

*Gartenhaus aus 2023

Wohnungsmoder nisierungen:

*OG Mitte: Oktober 2024 neuer moder ner Laminatboden sowie komplette Renovierung
(frisch gestrichen)

*OG links: moder nes Badezimmer und moderne K iiche

*OG rechts: 2024 vollstandig saniert (Fenster, Elektro, Bad, Kiiche und Bodenbelage
erneuert)

*EG links: moder nes Badezimmer sowie moder ne Kliche

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer soliden Standardqualitat und bietet eine gute
Basisfur einelangfristig stabile Vermietung.
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Todo sobrela ubicacion

DieImmobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Sankt Augustin, einer beliebten
Stadt im Rhein-Sieg-Kreis zwischen Bonn und Siegburg. Die Stadt zeichnet sich durch ihre
ausgezeichnete I nfrastruktur, die gute Verkehrsanbindung sowie die Nahe zu bedeutenden
Wirtschafts- und Hochschulstandorten der Region aus. Dadur ch zahlt Sankt Augustin zu
den gefragten Wohnstandorten im Bonner Umland.

Sankt Augustin verflgt Uber eine sehr gute Anbindung an dasregionale und Uberregionale
Verkehrsnetz. Uber die nahegelegenen Autobahnen Autobahn A59 und Autobahn A560
bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Koln, Bonn und zum Flughafen Koln/Bonn.
Der internationale Flughafen Flughafen Koln/Bonn ist in etwa 15-20 Minuten erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut. M ehrere Stadtbahnlinien der
SWB Bus und Bahn sowie Busver bindungen er schlief3en das gesamte Stadtgebiet und

ver binden Sankt Augustin schnell mit Bonn und der umliegenden Region. Der nahegelegene
| CE-Bahnhof in Siegburg bietet zudem eine direkte Anbindung an das nationale
Hochgeschwindigkeitsnetz der Deutsche Bahn.

Die Stadt bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Apotheken sowie Restaurantsund Cafés. M ehrere Schulen und Bildungseinrichtungen
befinden sich in der naheren Umgebung. Besonder s her vor zuheben ist die Hochschule Bonn-
Rhein-Sieg, die mit ihrem moder nen Campus zahlr eiche Studierende und Fachkraftein die
Region zieht.

Dar tiber hinaus verfigt Sankt Augustin Uber ein breites Angebot an Kindergarten,
Grundschulen sowie weiter fihrenden Schulen, was die Stadt besonders fir Familien
attraktiv macht.

Auch in Bezug auf Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten hat Sankt Augustin einiges zu
bieten. Die nahegelegenen Rheinauen sowie die weitlaufigen Gr tinflachen entlang der Sieg
laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Ein
bekanntes Ausflugsziel ist zudem das historische Schloss Birlinghoven, das von einer
parkahnlichen Landschaft umgeben ist.

Durch die Kombination aus guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und
hoher L ebensqualitat gehort Sankt Augustin zu den gefragten Wohnlagen im Einzugsgebiet
der Bundesstadt Bonn und bietet sowohl Mietern als auch Kapitalanlegern attraktive

Per spektiven.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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