Bad Honnef

Atractiva oportunidad de inversion en Bad Honnef:
casa multifamiliar completamente alquilada en una
zona residencial popular.

Numero de propiedad: 24024029

VON POLL
IMMOBILIE®

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 990.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 373 m2 - HABITACIONES: 14 » SUPERFICIE DEL
TERRENO: 535 m?2
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Numero de propiedad: 24024029 - 53604 Bad Honnef

De un vistazo

24024029 990.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 373 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
14 MwsSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
1965 cuidado
1 x Garaje Sélido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
03.03.2030 115.70 kWh/mz2a
E
Gas
1965
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Una primera impresion

Bienvenido a esta atractiva oportunidad de inversion: una vivienda multifamiliar en
perfecto estado, construida en 1965, en una ubicacion céntrica y tranquila. Con una
generosa superficie habitable de aproximadamente 373 m2 y una parcela de
aproximadamente 535 m?, esta propiedad ofrece no solo un amplio espacio, sino
también un excelente potencial para obtener ingresos estables por alquiler. La vivienda
multifamiliar consta actualmente de siete apartamentos bien alquilados, un garaje y dos
plazas de aparcamiento, generando una renta neta anual de 48.300 €. La planta baja y el
primer piso albergan apartamentos de dos habitaciones con una superficie habitable de
aproximadamente 56 m2. El s6tano cuenta con otro apartamento de dos habitaciones de
aproximadamente 64 m2 con acceso a un precioso jardin. La planta superior también
alberga dos apartamentos de dos habitaciones, de aproximadamente 44 m2y 41 m?2
respectivamente. Cada apartamento incluye un balcon y un trastero. Todas las viviendas
estan actualmente alquiladas, lo que le permite empezar a generar ingresos de
inmediato. En los Ultimos afos, todos los bafos, el suelo y la mayoria de las ventanas se
han renovado y sustituido en varias ocasiones. Los apartamentos son luminosos y
acogedores, ofreciendo a los inquilinos un ambiente agradable. Encontrara tiendas,
transporte publico y actividades de ocio en las inmediaciones, lo que garantiza una alta
calidad de vida. En definitiva, este edificio de apartamentos ofrece una excelente
oportunidad para inversores que buscan una propiedad sélida y rentable. Aproveche esta
oportunidad para formar parte de un mercado inmobiliario en auge y beneficiarse de los
ingresos estables por alquiler de esta atractiva propiedad. Estaremos encantados de
proporcionarle mas informacion o concertar una visita en cualquier momento.
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Todo sobre la ubicacion

Bad Honnef, wegen seines milden Klimas und seiner malerischen Lage oft als ,Nizza am
Rhein“ bezeichnet, bietet eine reizvolle Mischung aus Naturschdnheit und stadtischer
Annehmlichkeit. Eingebettet zwischen Bonn und den sanften Higeln des
Siebengebirges, ist die Stadt ein beliebtes Ziel fir Erholung und Outdoor-Aktivitaten,
erganzt durch die Nahe zum Rhein.

Autofahrer profitieren von der direkten Anbindung Uber die B42 nach Bonn und weiter zur
Autobahn A3. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist mit lokalen Buslinien und
regionalen Zugverbindungen an den Bahnhofen Bad Honnef und Rhondorf, die die
groReren Stadte entlang der Rheinschiene verbinden, gut ausgebaut. Darliber hinaus
bietet die Stral3enbahnlinie 66 eine malerische Strecke entlang des Rheins nach Bonn
und in die Nachbargemeinden.

Bad Honnef verflgt Giber ein reichhaltiges Bildungsangebot und ist Standort renommierter
Einrichtungen wie der Internationalen Fachhochschule IU, was die Stadt zu einem
attraktiven Wohnort fir Studierende macht. Die Infrastruktur der Stadt unterstiitzt eine
hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten,
Gesundheitsdienstleistungen und lokalen Geschéften, die die hohe Kaufkraft
widerspiegeln - eine der héchsten in der Region.

Die Freizeitmdglichkeiten in Bad Honnef sind vielfaltig. Die Stadt ist ein idealer
Ausgangspunkt fiir Wanderungen und Ausfliige ins Siebengebirge mit seinen Uppigen
Waldern und historischen Stétten wie der Léwenburg. Die Insel Grafenwerth, ein
beliebtes Naherholungsgebiet, bietet mit Bademdglichkeiten und Tennisplatzen ein
ideales Naherholungsgebiet.

Das kulturelle und gesellschaftliche Leben in Bad Honnef ist lebendig, mit verschiedenen
Veranstaltungsorten wie dem neu renovierten Kurhaus, das eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Funktionen beherbergt. Die Stadt verfligt auch Uber eine
reichhaltige Café- und Gastronomieszene, die von gemdutlichen Bistros bis hin zu
gehobenen Restaurants reicht.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2030.

Endenergieverbrauch betragt 115.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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