VP ‘ VON POLL

Mussen

Bungalow, amplio salon, propiedad de ensueno: jel
conjunto perfecto!

NUmero de propiedad: 25028465

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 850.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.400 m?2

www.von- m
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De un vistazo

25028465 850.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 140 m® Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,0 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2023
2006
cuidado
3 x Garaje
Solido

WC para invitados,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas natural ligero 87.70 kWh/m2a
06.03.2033

C
Gas 2006
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La propiedad

VON POLL

MMOBILIEN

Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

_,, = Finden Sie
: ¥ Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta

ca.45m*
L] om N

Flur

Heizung/HWR

ca. 14 m*
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Una primera impresion

¢ Busca algo especial? ¢ Una casa moderna con una distribucién espaciosa en un terreno
excepcional que le ofrezca una alta calidad de vida? ¢ Le gustaria traer a sus caballos?

¢ Tiene un negocio? ¢ Colecciona coches clasicos? ¢ O tiene una autocaravana?
Entonces hemos encontrado la propiedad perfecta para usted. Esta situada en una
impresionante parcela de aproximadamente 2400 m2 con vistas a prados y campos. La
propiedad consta de una construccion funcional y robusta de aproximadamente 400 m2
con multiples usos potenciales (por ejemplo, cria de caballos, coleccién de coches
clasicos, autocaravanas y mucho mas), asi como un bungalow accesible. El bungalow,
bien cuidado y con aproximadamente 140 m2 de espacio habitable, fue construido en
2006. Gracias a sus modernas comodidades, disefio didfano y alto nivel de confort, esta
propiedad es ideal para quienes valoran la calidad, la funcionalidad y el confort. Toda la
vivienda es accesible en una sola planta, lo que la hace atractiva para todas las edades.
El espacioso salén-comedor, con sus numerosos ventanales de suelo a techo, destaca
especialmente, ya que proporciona abundante luz natural y ofrece una magnifica vista
del precioso jardin. Una moderna chimenea de pellets, alimentada con lefia, es un
elemento especial que proporciona un calor acogedor en los dias mas frios y realza el
ambiente. La cocina americana de alta calidad y equipada satisface todas las
necesidades. Es ideal para cocinar en grupo y ofrece acceso directo a la amplia terraza,
perfecta para cenar al aire libre o relajarse. Dos cémodos dormitorios ofrecen rincones
individuales y amplio espacio para toques personales. Un moderno bafio de lineas
limpias y griferia de alta calidad garantiza privacidad y funcionalidad. Un practico trastero
con puerta exterior ofrece amplio espacio para su equipo de jardineria o impermeable.
Las caracteristicas de la casa cumplen con los mas altos estandares. Toda la sala de
estar esta equipada con calefaccion por suelo radiante de bajo consumo y una conexién
de fibra Optica proporciona internet de alta velocidad. La propiedad se moderniz6 por
Ultima vez en 2023, garantizando que los sistemas técnicos y los acabados cumplan con
los estandares contemporaneos. Todas las habitaciones son accesibles para sillas de
ruedas, lo que la convierte en una vivienda ideal para estancias largas. La amplia parcela
es un auténtico paraiso ajardinado, con preciosos jardines, césped y amplio espacio para
actividades de ocio individuales. La espaciosa terraza, pavimentada con piedra natural,
invita a disfrutar de agradables momentos al aire libre. Su ubicacion protegida y las
hermosas vistas de la naturaleza circundante le impresionaran. Una ventaja especial es
la pequefia caseta de jardin azul, que esconde un oasis de sauna perfecto. Aqui,
disfrutara de una experiencia de vida Unica gracias a la combinacién de amplitud, luz y
naturaleza. Esta propiedad combina estilo y modernidad con comodidad y funcionalidad.
Compruébelo usted mismo y concierte una visita.




Numero de propiedad: 25028465 - 21516 Mlissen

Detalles de los servicios

- barrierefrei

- alles auf einer Ebene

- moderner Pellet- Kamin

- Glasfaser

- groRRzligige Raumaufteilung

- Gartenparadies mit grof3er Terrasse

- Deckenhohe 2,60 m

- Doppelbadewanne

- Kupferdachrinnen

- Gartenhaus mit Sauna

- Plissees mit Insektenschutz

- gro3e Terrasse

- Solarthermie

- 400 gm grol3e Halle (Pferde, Autos oder auch fir Handwerker geeignet)
- ausreichendes Weideland zur Pacht ware vorhanden
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Todo sobre la ubicacion

Vor den Toren Hamburgs liegt dieser wunderschoner Bungalow mit funktionaler Halle auf
einem Traumgrundstlick. Missen ist eine Gemeinde mit ca. 1.236 Einwohnern im Kreis
Herzogtum Lauenburg in Schleswig Holstein. Ausreichende Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken und weiterfiihrende Schulen befinden sich in den ca. 5 km entfernten
Stadten Schwarzenbek und Blchen. Miussen ist in den Hamburger Verkehrsverbund
(HVV) eingebunden und hat einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Hamburg -
Rostock/Schwerin, der Hamburger Hauptbahnhof ist mit dem Regionalexpress in
sensationellen 26 Minuten zu erreichen. Uber die nahe gelegene Autobahn A 24 ist man
mit dem Auto in ca. 35 Minuten in der Hamburger Innenstadt.

In Missen gibt es eine Kindertagesstétte, eine Grundschule mit offenem
Ganztagsangebot, zwei Backereien, einen Friseur und einen Hofladen.

Besonders beliebt ist der bewachte Natursee mit Liegewiese und schonen
Schattenplatzen. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Spielplatz, eine Skaterbahn und
ein Volleyballfeld.

Auch das familienfreundliche, beheizte Waldschwimmbad Biichen mit 50-Meter-
Sportbecken, Nichtschwimmerbereich, Riesenrutsche und weiteren Wasserspielgeraten
wird Sie begeistern.

Es liegt nur ca. 3 km von lhrem Wohnparadies entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 87.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Nicole Schild

BahnhofstralRe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940-89 725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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