Altusried

RESERVIERT: Ruhe, Raum und echte
Lebensqualitat

Numero de propiedad: 26062011

PRECIO DE COMPRA: 865.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 241 m? « HABITACIONES: 7.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 751 m?
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De un vistazo

26062011

ca. 241 m?

Techo a dos aguas
7.5

4

3

1986

2 x Garaje

865.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

cuidado

Sdlido

Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Aceite 109.60 kWh/m?2a
20.04.2036
D
Aceite 1986
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Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie

e enty
Immobilie i
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La propiedad

i

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert threr Immohilie
kostenfrei und unverbindlich!

kempten@von-poll.com

jon-poll.com
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Una primera impresion

Eingebettet in die sanfte Higellandschaft des Allgaus, im idyllischen Ortsteil
Frauenzell bei Altusried, liegt dieses besondere Zuhause — ein Ort, der Ruhe nicht
nur verspricht, sondern splrbar macht. Fernab von Verkehr und Hektik entsteht
hier ein Lebensgeflhl, das heute selten geworden ist: Weite, Natur und ein

entschleunigter Alltag.

Und dennoch bleibt die Anbindung komfortabel: Die Stadte Kempten, Isny und
Leutkirch sind in kurzer Zeit erreichbar. Damit verbindet sich das Beste aus zwei
Welten — naturnahes Wohnen mit gleichzeitig guter Infrastruktur flr Arbeit, Einkauf
und Schulen. Gerade flr Familien bietet diese Lage einen geschitzten, sicheren
Raum zum Aufwachsen, mit viel Platz im Freien und einer Umgebung, die zu

Bewegung und Entdeckung einladt.

Das Haus selbst greift diesen Charakter auf und Ubersetzt ihn in Architektur und
Atmosphare. Warme Holzelemente, groBzligige Fensterflachen und eine offene
Gestaltung schaffen ein behagliches Wohngefihl. Besonders die Galerie und die
hohe Diele vermitteln ein Geflihl von GroBzulgigkeit und verbinden die Ebenen auf

eine sehr wohnliche Weise.

Der Wohnbereich mit Kachelofen bildet das Herzstlick des Hauses - ein Ort fur
gemeinsame Stunden, der durch seine Offenheit und den direkten Zugang zur
Terrasse flieBend nach drauBen Ubergeht. Die Terrasse wiederum erdffnet einen
weiten Blick in die umliegende Landschaft und wird schnell zum Lieblingsplatz an

sonnigen Tagen.

Auch die Kliche im klassischen Landhausstil fligt sich harmonisch ein — funktional,

gemdtlich und mit direktem Bezug zum Garten. Hier entsteht ein natirlicher




Mittelpunkt fir den Alltag.

Das Dachgeschoss Uberrascht mit seiner offenen Empore und vielseitig nutzbaren
Raumen, die sowohl Riickzugsorte als auch eigenstandige Wohnbereiche
ermoglichen. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate
Einliegerwohnung —ideal fir Mehrgenerationenwohnen, Gaste oder zur

Vermietung.

Das Grundstlck rund um das Haus unterstreicht den landlichen Charakter:
gepflegt, grin und mit viel Raum zur Entfaltung. Ob Garten, Spielbereich fir Kinder

oder einfach ein Platz zum Durchatmen - hier findet jeder seinen Bereich.

Dieses Zuhause richtet sich an Menschen, die bewusst wohnen mochten: ruhig,
naturnah und mit ausreichend Platz — ohne dabei auf die Nahe zu urbanen

Angeboten verzichten zu missen.
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Detalles de los servicios

- Separate Einliegerwohnung mit eigenem AuBeneingang und abgeschlossener
Nutzungseinheit

- Drei Einbauklichen in Erdgeschoss, Dachgeschoss und Einliegerwohnung

- Insgesamt drei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC

- Zentraler Kachelofen im Wohnbereich mit zusatzlicher Warmeabgabe in
angrenzende Raume

- Hochwertige Holzverkleidungen sowie massive Holzinnentliren und -zargen
- Geschreinerte Holzrahmenfenster mit Sprossen, Isolierverglasung und Rollladen
- Unterschiedliche, wohnliche Bodenbelage: Holzdielen, Fliesen, Teppichbdden und
Laminat

- Teilweise sichtbare Holzbalken sowie Holzdeckenverkleidungen

- Zwei groBzugige Natursteinterrassen

- Gepflegter, weitlaufiger Garten mit Gerateschuppen

- Doppelgarage sowie zusatzliche AuBenstellplatze

- GroBzlgige Nutzflachen im Untergeschoss mit direktem Gartenzugang

- Separater Heizungsraum mit Waschmaschinenanschluss und
Warmwasserspeicher

- Technische Ausstattung mit Notstromlésung (SMA Sunny Backup /
Notstromaggregat)

Die Wohnflache von ca. 241 m? setzt sich wie folgt zusammen:

- Erdgeschoss: ca. 119 m? gem. Bauakte 1986

- Obergeschoss: ca. 38 m? gem. Bauakte 1986

- Abzlglich 10 % Verkehrsflache (ca. 16 m?) gem. Bauakte 1986

- Zwei 1991 ausgebaute Wohnrdume im Obergeschoss: ca. 35 m?

- Errichtung einer Einliegerwohnung: ca. 65 m? gem. Bauakte 1991
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Todo sobre la ubicacion

Westlich von Kempten in ruhiger und naturnaher Lage, eingebettet in die sanft
higelige
Voralpenlandschaft des Allgaus, liegt der charmante Ortsteil Frauenzell der

Gemeinde Altusried.

Hier genieBen Sie Iandliche Idylle, viel Natur und gleichzeitig die Nahe zu
stadtischer Infrastruktur. Leutkirch mit 25.000 Einwohnern ist nur 10 Kilometer
entfernt und bietet alles, womit eine kleine Stadt punkten kann: Schulen bis zum
Gymnasium; vielfaltige Gastronomie; Einkaufszentren und Baumarkte sowie
traditioneller Einzelhandel, Sport- und Fithessangebote; zahlreiche Haus- und

Facharzte.

Das Gemeindezentrum Altusried ist ebenfalls nur 10 Kilometer entfernt. Bekannt ist
die Gemeinde vor allem durch ihr vielseitiges Kulturangebot, insbesondere die

Allgauer Freilichtblihne Altusried sowie das Theaterkastle Altusried.

Die Umgebung von Frauenzell I1adt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Ob
Spaziergange,

Radfahren oder Ausfliige in die Natur — Highlights wie der lller-Durchbruch, die
Burgruine Kalden oder die lller-Hangebriicke Fischers-Pfosen sind schnell

erreichbar.

Auch fur Familien ist die Lage attraktiv: In Leutkirch, Isny sowie Altusried und den
umliegenden Ortsteilen stehen Kindergarten, Grundschulen sowie Mittelschulen
und Gymnasien zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch eine 6ffentliche

Blcherei sowie vielfaltige musikalische und sportliche Freizeitmdglichkeiten.




Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls iberzeugend: Uber die nahegelegene

Autobahn A96

gelangen Sie zugig in alle Richtungen. Der Allgau Airport Memmingen ist in etwa 30
Minuten

erreichbar — ideal flr Berufspendler und Reisende.

Entfernungen:

Leutkirch: ca. 10 km

Isny: ca. 12 km

Kempten: ca. 18 km

Memmingen: ca. 31 km

Oberstdorf: ca. 64 km

Munchen: ca. 151 km

Schloss Neuschwanstein: ca. 64 km

Lindau (Bodensee): ca. 60 km
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Peer Hessemer

BeethovenstraBe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790

E-Mail: kempten@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

