Waltenhofen / Hegge

Vida moderna - Vida sostenible 'Am lllerbogen'’

NUmero de propiedad: 25062022

PRECIO DE COMPRA: 730.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 173 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 161 m?
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De un vistazo

25062022

ca. 173 m2
6

5

2

2018

1 x Puerto de coches

730.000 EUR
Chalet adosado

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COmo nuevo
Solido
Terraza, WC para

invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Calefaccion de 74.70 kWh/m2a
distrito
19.07.2028 B

2018
Distrito
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Una primera impresion

Un lugar que crece contigo: con la vida, con la gente, con la familia. Esta casa en la zona
residencial familiar 'Am lllerbogen' combina todo lo que la vida familiar moderna necesita:
espacio para llegar, estructura para el dia a dia y valores perdurables. Ya al entrar, se
percibe la claridad de la arquitectura y la tranquilidad y naturalidad con la que se abren
las estancias. La espaciosa sala de estar en la planta baja es mucho mas que el centro
funcional de la casa: es un lugar de encuentro, un refugio y un escenario para la vida
familiar. Ya sea para desayunar juntos, una noche de juegos o simplemente un momento
de paz, aqui hay espacio para una auténtica convivencia. La cocina abierta se integra
armoniosamente, manteniendo una estructura clara. Se conecta con el comedor y la sala
de estar para crear un espacio habitable que invita a la luz y la vida. El acceso directo a
la terraza y al jardin facilita el dia a dia: los nifios pueden jugar al aire libre mientras se
prepara la cena en el interior. Las plantas superior y atico demuestran claramente el
cuidado con el que se disefid esta casa. Cinco habitaciones ofrecen gran flexibilidad, ya
sea para nifios, para trabajar en casa o para invitados: cada miembro de la familia
encontrara su propio espacio privado. Dos bafios garantizan una rutina matutina relajada
y que cada uno tenga su propio refugio. Un punto culminante especial para padres o
guienes buscan momentos de paz y tranquilidad: la terraza privada en la azotea. Aqui,
podra comenzar el dia con un café o relajarse al aire libre: un pequefio rincén de libertad
en medio de la rutina. Y los detalles ocultos son igualmente impresionantes: la sélida
construccion, el eficiente triple acristalamiento, la calefaccion por suelo radiante y la
sofisticada tecnologia de construccién crean un clima interior confortable, todo ello sin
sistemas de calefaccion perjudiciales para el medio ambiente. Gracias a la red de
calefaccion urbana local, alimentada por plantas de cogeneracién alimentadas con
biogas, la casa forma parte de un concepto energético respetuoso con el medio
ambiente. Un hogar que no solo funciona hoy, sino que también piensa en las
generaciones futuras. Esta casa representa una vida familiar equilibrada: entre apertura
y seguridad, modernidad y tradicion, vida cotidiana y comodidad.
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Detalles de los servicios

Allgemeines

- Massivbauweise (Baujahr 2018) mit zeitgemal3em energetischem Standard
- Energieeffiziente Versorgung tiber Nahwéarme (Blockheizkraftwerk, Bio-Erdgas)
- Dreifach verglaste Kunststofffenster (2018)

- FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen

- Hochwertiger Bodenbelag: Landhausdielen (Wohnbereiche)

- Rollladen an allen relevanten Fenstern

- Modernes Bad-Design mit klaren Linien und wertiger Ausstattung

- Zwei vollwertige Badezimmer + separates Géaste-WC

- Glatte Wand- und Deckenoberflachen, Uberwiegend weil’ gehalten

- Einbauktiche im Kaufumfang enthalten

- Glasfaser-/Kabelanschluss vorbereitet

- Carport mit zusatzlichem Schuppen (z.?B. fur Fahrrader)

- Kein Keller, jedoch durchdachte Abstellflachen auf allen Etagen
Erdgeschoss

- Offener Wohn-/Essbereich mit groRen Fensterflachen und Zugang zur Terrasse
- Hochwertige Kiichenzeile mit modernen Elektrogeraten

- Gaste-WC mit moderner Sanitarausstattung

- Funktionaler Eingangsbereich mit Windfang

- Technik-/Hausanschlussraum mit zuséatzlichem Abstellraum

- Zugang zur sudlich orientierten Terrasse und Garten

Obergeschoss

- Drei helle, gut geschnittene Schlafzimmer (z.?B. fur Kinder, Biro, Géaste)

- Tageslichtbad mit Badewanne, Doppelwaschtisch und WC

- Funktionaler Vorraum mit Platz fir Stauraum oder Arbeitsplatz

- Alle Raume mit bodentiefen Fenstern und guten Stellmdglichkeiten
Dachgeschoss

- Zwei zuséatzliche Zimmer — ideal als Elternbereich, Gastezimmer oder Homeoffice
- Weiteres Bad mit Dusche, WC und Fenster

- Zugang zur privaten Dachterrasse mit Blick ins Griine

- Lichte Raumhdohe durch gute Planung und Dachform

AulRenanlage

- Gartenanteil mit Terrasse (Zugang vom Wohnzimmer) — pflegeleicht angelegt
- Zuséatzliche Dachterrasse mit Weitblick — ruhiger Riickzugsort

- Eigener Carport-Stellplatz direkt am Haus




- Schuppen fir Fahrrader oder Gartengerate
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Todo sobre la ubicacion

Ruhige Lage innerhalb des Quartiers ,Am lllerbogen” — familienfreundliche Umgebung
mit -Spielplatzen und Grinflachen in direkter Nahe

Nur ca. 5 km Luftlinie nach Stiden von der Allgau-Metropole ,Kempten* entfernt, liegt die
Gemeinde Waltenhofen. Waltenhofen hat mit seinen Ortsteilen Martinszell, Memhdolz und
Niedersonthofen zusammen rund 9.000 Einwohner und besticht nicht nur durch die
optimale Verkehrsanbindung in alle Himmelsrichtungen. Die Nachbarlander Osterreich
und die Schweiz sind innerhalb einer guten Autostunde zu erreichen.

Ein besonderes Ausflugziel ist der Niedersonthofener See und fur die jingste Generation
sicherlich das Lina-Laune-Land (Indoor Spielplatz). Der Gauklerhof in Memhdlz ist nicht
nur ein beliebter Ort zum Heiraten, sondern l&dt neben seinem alljahrlichen Adventsmarkt
zum Verweilen ein.

Ein reges Vereinsleben gibt Ihnen die Mdglichkeit sich kulturell, musisch wie auch
sportlich zu betatigen.

In Waltenhofen ist eine hausarztliche Versorgung sichergestellt. Dartiber hinaus gibt es
einen Zahnarzt und eine Apotheke.

Einkaufsmoglichkeiten fur den alltdglichen Bedarf sind mit einem Kaufmarkt, einem Lidl,
mehreren Backereien und Metzgereien stets vorhanden.

Das Bildungsangebot erstreckt sich in Waltenhofen auf einen Kindergarten und eine
Grund- und Mittelschule.

Entfernung in die nachst groReren Stadte:
-Kempten: 9 km

-Oberstdorf: 34 km

-Memmingen: 47 km

-Minchen: 138 km

-Schloss Neuschwanstein: 45 km

-Lindau (Bodensee): 76 km
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 74.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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