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PRECIO DEL ALQUILER: 3.622 EUR ¢ HABITACIONES: 10
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De un vistazo

25062013 3.622 EUR
1.159 EUR
1 Casadestinada a
10 oficinas
2021 ca. 243 m2
8 x Plaza de COmMo nuevo
apar camiento
exterior, 30 EUR A
(Alquilar), 5 x Solido
Aparcamiento
subter_réneo, 65 EUR ca. 243 m2
(Alquilar), 2 x Otros, ca. 243 m?

35 EUR (Alquilar)
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Datos ener géticos

Cogener acion fosil Certificado de
03.09.2035 consumo
2022
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La propiedad

|VON POLL

= Finden Sie
' W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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L a propiedad
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La propiedad

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

e Immobilie wert?

= Wie entw It sich der Wert Ihrer
Immabilie in Zukunft?

Markipreis @ | 2 . wirkt sich eine Macdernisie
auf den Wert ihrer Imnmobilie

Ihre personliche und

nur wenigen Klic
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La propiedad

5
WIR BILDEN AUS n

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahre en aktuellen Markt lhrer Immobilie
ostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

-poll.com

ST Institut

Innovativete

2025
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa y luminosa propiedad, finalizada en 2021, impresiona por su atractivay
l[impia arquitecturay sus elegantes car acter isticas, como suelos de hormigén pulido de alta
calidad, paredes de hormigén, ventanas de triple acristalamiento de suelo a techo, persianas
exteriores eléctricasy calefaccion por suelo radiante en toda la vivienda. El disefio diafano
del prestigioso espacio de oficina en alquiler en la primera planta, con sus amplios
ventanales que dan al pasillo, fomenta un entor no de trabajo comunicativo y transpar ente.
Esposible empezar atrabajar deinmediato, ya que se proporcionan escritoriosy sillas de
oficina; ideal para unatransicion fluida sin una inversion significativa. Una cocina
americana preinstalada con lavavajillas completa la atractiva oferta para empleados y
clientes. La propiedad se encuentra ala entrada de Weitnau, con acceso directo ala
autopista B12 hacia I sny, Wangen, Ravensburg, Lindau en €l lago de Constanza, Austriay
Suiza. En direccion contraria, se puede llegar rapidamente a Kempten, la metrépoli de
Algovia, y ala autopista A7 hacia Fiissen, 0 a Memmingen, Ulm y Stuttgart. Weitnau
presume de tranquilidad, amplios espaciosy una alta calidad de vida, ideal paratrabajar de
forma concentrada y productiva. En comparacién con ciudades como Kempten, €l
emplazamiento ofrece alquiler es significativamente mas baj os, menos presion competitivay
un entorno donde los empleados se sienten comodos 'y pueden fidelizar se a largo plazo. Un
supermercado con articulos de primera necesidad estad a poca distancia a pie. Una ubicacion
gue combina a la perfeccion eficiencia econémica, calidad y una cultura laboral positiva. Y
todo esto en € corazén delaregion de Algovia. ¢ Hemos despertado su inter és? Esperamos
tener noticias suyas.
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Detalles de los servicios

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast

- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Biros dur ch Schallschutzdecken

- grof3er Besprechungsraum verfigbar

- Glastiren

- moder nes Entréeins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschrénke

- 8 Blros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Blrosttihlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen Aul3enjalousien
- eigenesHerren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verflgbar

- 8 Stellplétze zur Miete verflgbar

- 2 Besucherparkpléatze direkt am Haus zur Miete verflgbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gliltig bis

03.09.2035

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergieverbrauch (Wéarme)

94,00 kWh/m2a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 kWh/m2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Todo sobrela ubicacion

Die Burogebaude liegen in einem etablierten Gewer begebiet am siidlichen Ortsrand von
Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die direkte
N&he zur Bundesstralle B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem erreichbar —
sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny, Wangen oder dem
Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige Verkehr sachse zwischen Bayern und
Baden-Wlrttemberg dar, was den Standort besonder s attraktiv fiir Kunden,
Geschéaftspartner und Mitar beitende macht, die regelmaRig anr eisen.

Trotz der verkehrsglinstigen L age bietet das Gewer begebiet eine ruhige Arbeitsatmosphére
ohne Durchgangsverkehr. Parkmdoglichkeiten sind direkt am Gebaude vorhanden. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
ein Supermarkt mit Backerel, eine Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-
Stunden-Station fur Kraftstoffe und eine offentlich zugangliche E-Ladesdule. Die
Verbindung aus funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher
Umgebung macht den Standort zu einer optimalen Adresse fir moder ne Biroar beit im
Allgau.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 20.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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