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De un vistazo
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas 74.70 kWh/mz2a
08.04.2035
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Planos de planta

‘ VON POLL

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Willkommen in I hrer hellen und gut aufgeteilten Mietwohnung, die durch eine pflegeleichte
Ausstattung tber zeugt.

Diese rund 92 m2 grof3e Etagenwohnung befindet sich in der 1. Etage in einem gepflegten
Sechsfamilienhaus. Dank ihres Zuschnitts mit drel Zimmern und einer offenen Kiiche bietet
die Immobilie beste Voraussetzungen fir Paare, kleine Familien oder jede L ebenssituation,
in der Wert auf Wohnkomfort und Flexibilitat gelegt wird. Das Raumangebot eignet sich
ideal fUr biszu drei Personen.

Bereitsbeim Betreten féllt das grof3ziigig geschnittene, helle Wohnzimmer ins Auge. Die
bodentiefen Fenstern sorgen den ganzen Tag Uber fur ein freundliches Wohngeftihl und
schaffen zusammen mit der offenen Kliche einen moder nen L ebensmittelpunkt.

An das Wohnzimmer grenzt ein grof3er Giberdachter Balkon, der Raum fir individuelle
Gestaltungsideen im Freien bietet - auch wenn es mal regnet.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei Schlafzimmer und eignet sich damit bestens fiir
unter schiedlichste Anforderungen: sei es als klassisches Schlafzimmer, als Gastezimmer
oder auch als Homeoffice. Ein funktional ausgestattetes Badezimmer (mit Dusche und
Badewanne) sorgt fir Komfort im taglichen Gebrauch.

Der Zustand dieser Wohnung ist gepflegt, was sich im gesamten Erscheinungsbild des
Hauses ebenfalls wider spiegelt.

Unser attraktives Mietangebot wird durch eine Duplexgarage und einen Kellerraum
abgerundet.

Die Wohnung befindet sich in M Glheim-Saarn nicht unweit des” Dorfes'. Sie profitieren
hier von einer Wohnsituation, die sowohl Privatsphare als auch die Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebensvereint.
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Detalles de los servicios

- Gaszentralheizung

- War mwasser zentralver sor gung

- Laminat- und Fliesenbtden

- helles Vollbad mit Tagedlicht

- GasteWC

- offener Kichenbereich zum Wohn-/Esszimmer
- groler Uberdachter Balkon

- eigener Kellerraum

- Waschkuche

- Duplexgarage (Miete Euro 50,-)
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Todo sobrela ubicacion

Unser e angebotene Mietwohnung befindet sich in der Néhe des beliebten " Dorfes Saarn”.
Hier wohnen Sie zentral mit kurzen Wegen zu den Autobahnanschliissen der BAB 3 und der
BAB 52. Diesefihren Sie schnell nach Duisburg, Essen, Oberhausen oder DUsseldorf. Zum
Dusseldorfer Flughafen sind esnur ca. 18 Autominuten.

Das Naherholungsgebiet ,, Auberg*, der Uhlenhorster Wald und die Ruhrauen sind nicht
weit entfernt. Das Stadtteilzentum Saarn erreichen Sie ful3laufig.

Saarn als stidlichster Stadtteil Milheimsist ganz auf naturnahes Wohnen und Erholung
ausgerichtet. Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Alle
Erledigungen destéglichen Bedarfs (Béckerei, Edeka, Netto, Restaurants, Apotheken, etc.)
liegen nicht weit entfernt. Alles andere konnen Sieim beliebten ,, Dorf Saarn“ erledigen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 M ilheim an der Ruhr
Tel.: +49208-46931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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