Rottach-Egern / Schorn - Rottach Egern

ModernisiertyDoppelhausnhalfte mit gfoliem Garten
In ruhiger LagaVohnen wo andergfJrlaub machen

Nume e propiedad:

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 165 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 711 m?
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Numero de

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Tipo detecho
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccién

Tipode
aparcamiento

2604606

ca. 165 m2

Techo a dos aguas
5

4

2
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Casa
Cogrn

\er nizacion /
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Estads >
propiedd

M étodo de
construccion

Espacio utilizable
Caracteristicas

A peticion

Casas bifamiliares
Kéauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2026

completamente
restructurado

Sdlido

a. 125 m?

aza, WC para
i dos, Sauna,
Jard 1SO
compar, W, Balcén
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Datos ener géticos

Fuente de energia

Certificado
ener gético valido
hasta

Fuente de energia

Aceite Certificadg Certificado ener gético

21.07.203 ener géy
De ddeenergia  119.80 kWh/m2a
fig
Aceite Bise de eficiencia D
Ener gética
Jo de construccion 1974

el certificado
KiCco
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Una primeraimpresion

In ruhiger sonniger L age W Rottach-Egern zeigt sich diese D Jhaushalfte mit einer
Gelassenheit, dieam Tegernse en geworden ist. Der O Schorn gehért zu den
gefragtesten Wohnber eichen am 2 nsee, hicht weges er Gesten, sondern wegen
seiner leisen Qualitat: Abstand, Licl in und de e Blick auf die umliegenden Berge.
Auf ca. 711 m?2 Grundstick steht ein Haq las sqi Baujahrgang 1974 nicht ver steckt,
sondern dur ch die umfassende Erneuerung er Selbstverstandlichkeit weiterfihrt.

Das Haus wurde 2026 komplett sanier prase sich heutein einem vollstandig
renovierten, gehobenen Zustand. | sammenar bel einem Energieberater erfolgte eine
ener getische Optimierung, die dgéSestand spuirbar zeliy e Substanz gibt. Die ca. 165
m?2 Wohnfl&che verteilen sic Zimmer, darunter 4 SChH_ mnmer und 2 Badezimmer .
Die Raume wirken geordg d alltagstauglich, ohne kiihl zu v en. I|m Wohnzimmer ist
ein Kaminanschlussvg eitet, so dassein Kachelofen oder ein 0 Kamin den Raum
klnftig um eine begffer e War mequelle erganzen kann. Die Ol-Zent 3izung Ubernimmt
die Versorgung Hauses zuverlassig.

Zwei Ba beziehungsweise Terrassen 6ffnen das Wohnen nach drauf3en. De ten hat
eine ay ehme Gr63e: grofld genug fur Abstand, Aufenthalt und Jahreszeiten, dabg t
uh den. Ein Gartenhaus nimmt Gerate und alles auf, was drauf3en gebraucht wird.

platz des Gartensist bereits eine weitere kleine L 6sung vor ber eitet, etwa fir ein
separ ates Hauschen zur Unterbringung von Fahrradern. So bleibt das Grundstiick
aufgeraumt, ohne dassder praktische Teil desWohnensin den Vordergrund tritt.

Auch an die Fahrzeugeist gedacht. 2 separate Garagen gehtren zum Haus und fligen sich

Schorn legt sich hier von seiner besten Seite vor die TUr: sonnig, ruhig, mit Bergen im Blick
und dem Tegernsee-Gefiihl, das nicht inszeniert werden muss. Nach der Sanierung steht
dieses Haus klar im Heute, mit Platz, Substanz und einem Garten, der den Tag ganz
selbstver standlich nach drauf3en verlangert.
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Detallesdelos servicios

Solider Ziegelbau aus den der 2026 von Grund auf ker crt worden ist.

In diesem Zusammenhang er 2 auch in Abstimmung n em Energieberater eine
ener getische Optimierung des Ge des.

Zusétzliches Potential sehen wir im pau des 35 i POlRen Dachgeschosses.

Im Wohnzimmer gibt ein Kaminanschl&g tie keit fur einen Kachelofen oder einen
offenen Kamin

Bei Austausch der vorhandenen Olheizung@ S5 ine Gasther me er gibt sich die
Erweiterung der Nutzflache K eller gest 5SS na x ausnahme der Oltanks um ca. 15 m2
Ein Gartenhausdient zur Unterbrig g der Garterng, Wite etc.

Am Vorplatz des Gartensergib die bereitsvorbere oglichkeit ein zusatzliches
Hauschen fur Fahrrader zu g en
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Todo sobrela ubicacion

Rottach-Egern verkor per axklusive Gemeinde am malerig egernsee eine
einzigartige Verbindung aus €. ichem Charmeund erst ger Lebensqualitéat. Der Ort
besticht durch ihre stabile Infras ur, eine hervorragf e medizinische Ver sorgung und
einesichere, familienfreundliche At are. Mit dnd 6.000 Einwohnern bietet
Rottach-Egern eine behagliche, tber scf are nschaft, die besondersvon
vermdgenden Familien geschétzt wird, die f Sicher heit und eine nachhaltige
Wertentwicklung legen. Die N&he zu M iing a0glicht eineideale Balance zwischen
naturnahem Wohnen und urbaner Err, parke rend strenge Bauvor schriften und
Naturschutz die Exklusivitat und dg erterhalt de nobilien sichern.

Der Ortsteil Rottach, alseing pegehrtesten Wohnlagen alb der Gemeinde,

Uber zeugt durch seine ru@ind diskrete Atmosphare, die beS{ er s Familien ein sicheres
und geborgenes Umfe iet. Hier lebt man eingebettet mit hohe aensqualitat. Die
begrenzte Verfligh von Bauland und die strengen Bauvor gaben§ Wntieren eine
nachhaltige Weg@ S 5nilitét, die fir Familien einelangfristige I nvestition | behagliches
Zuhause mi sivem Flair darstellt.

Fur E en bietet die Umgebung eine Vielzahl an hochwertigen BildungseinrichtG{ g, die
fufz gin nur etwa neun Minuten erreichbar sind. Von der Grund- und Mittelschul€

um Kindergarten St. Josef finden Kinder hier ideale Voraussetzungen fir eine
dmfassende und liebevolle Férderung. Die medizinische Versorgung ist mit dem
nahegelegenen M edizinischen Ver sorgungszentrum sowie mehreren Apotheken in nur
sieben Minuten zu Ful’ gewahrleistet, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und
Firsorge vermittelt. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Sport- und

genussvolle M omente laden char mante Cafés und Restaurantsin einem Umkreis von nur
wenigen Gehminuten zum Verwellen ein. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen in vier bis sechs Minuten Ful3weg sicher gestellt, dieeine
bequeme M obilitat innerhalb der Region ermdglichen.

Diese Kombination aus erstklassiger I nfrastruktur, sicherer Nachbar schaft und natur naher
L age macht Rottach im Gemeindegebiet Rottach-Egern zu einem idealen Wohnort fir
Familien, die Wert auf eine har monische, zukunftsorientierte L ebensgestaltung legen. Hier
finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Ihre Familie wachsen und
gedeihen kann —in einer der exklusivsten und zugleich herzlichsten Gemeinden am
Tegernsee.
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ar macion, dirijase a su persong ontacto:

hard Stollrei

Sidliche Hauptsts ) 00 Rottach-Egern
Td 98022 - 0
E- eger nsee@von om
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