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Die Lage: Nur fur echte Kenner! Grol3es
Villengrundstlck im Brucker Holt Viertel

NUmero de propiedad: 25029017

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 2.400.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.219 m?2




NUumero de propiedad: 25029017 - 45133 Essen / Bredeney

De un vistazo

La propiedad

Una primera impresion
Todo sobre la ubicacion

Contacto con el socio




NUumero de propiedad: 25029017 - 45133 Essen / Bredeney

De un vistazo

25029017 2.400.000 EUR
Terreno
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Una primera impresion

Dieses attraktive, vielseitig nutzbare Baugrundstiick befindet sich im begehrten Stadtteil
von Bredeney. Die trapezférmig geschnittene Flache folgt dem Stral3enverlauf und
Uberzeugt durch ihre grof3ztigigen Abmessungen:

(StralBenfront ca. 65,0 m; mittlere Breite ca. 50,0 m; mittlere Tiefe ca. 44,5 m)

Die StralRe ist vollstandig ausgebaut und beleuchtet. Samtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Stral3enseitig ist das Grundstlick durch eine gemauerte Einfriedung sowie ein
zweifligeliges Stahltor abgegrenzt, die tbrige Umfriedung erfolgt Uber einen Stahlzaun.
Das Gelande steigt riickwartig leicht an und préasentiert sich derzeit Uberwiegend
naturbelassen mit altem Baumbestand an der Stral3enseite.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der eine Nutzung als
reines Wohngebiet in offener Bauweise vorsieht. Festgesetzt sind eine GFZ von 0,2
sowie eine GRZ von 0,2. Zul&ssig ist eine eingeschossige Bebauung mit einer
Dachneigung von unter 30°. Ein eingezeichnetes Baufeld hat laut grafischer Ermittlung
mit entsprechendem Vorbehalt eine Tiefe von ca. 25 m bei einer Breite von im Mittel ca.
40 m.

Besonders interessant: Bereits 2018 wurde ein planungsrechtlicher Bauvorbescheid
positiv beschieden. Diese Bauvoranfrage umfasste u.a. eine Befreiung von der
Bebauungsplanvorgabe der Eingeschossigkeit aufgrund der als Vollgeschoss
einzustufenden Tiefgarage. Laut Unterlagen zur Bauvoranfrage ergab sich eine GFZ von
0,296. AuRerdem Uberschritt die Gebaudekontur die Baulinie im Bereich des geplanten
Eingangs mit einer Gebaudeecke. Auch hierflr wurde eine Befreiung beantragt.

Damit eroffnet sich lhnen die Mdglichkeit, auf diesem Grundstiick ein individuelles
Wohnhaus in attraktiver Lage zu realisieren — eingebettet in ein gewachsenes, exklusives
Wohnumfeld und mit idealen Voraussetzungen fiir modernes Wohnen.

Das Grundstiick wird derzeit im freien Verkauf angeboten. Interessenten, die diesen Weg
nicht nutzen méchten, werden darauf aufmerksam gemacht, dass das Grundstiick ab
dem 05.11.2025 um 10 Uhr beim Amtsgericht Essen, Zweigertstr. 52, 2. Etage, Saal 293
im Rahmen einer Zwangsversteigerung angeboten wird.

Nahere Informationen finden Sie auf folgender Internetseite: https://www.zvg-portal.de
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Todo sobre la ubicacion

Das Grundstuck befindet sich im begehrten Essener Stadtteil Bredeney, einer der ersten
Adressen im Essener Siiden. In rund 6 km Entfernung zur Innenstadt gelegen, vereint
dieser Standort ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten stadtischen
Infrastruktur.

Das Umfeld ist gepragt von reprasentativen Villenanwesen und eleganten
Einfamilienhausern auf groRzligigen Grundstiicken. Dieses Grundstiick liegt am Ende
einer reinen Anliegerstral3e in Sackgassenlage — eine Konstellation, die Privatsphare,
Ruhe und ein besonders geschiitztes Wohnambiente gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In nur ca. 1,5 km erreicht man die
Anschlussstelle Essen-Haarzopf der A 52 mit direkter Verbindung nach Dusseldorf und in
das gesamte Ruhrgebiet. Die nahegelegene B 224 fiihrt in wenigen Fahrminuten in die
Essener Innenstadt. Ergéanzend sorgt der 6ffentliche Nahverkehr — mit Bushaltestellen an
der MeisenburgstralRe — fiir eine komfortable Anbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind im Stadtteil selbst vorhanden,
wahrend die Essener Innenstadt und der siidliche Stadtteil Werden ein vielfaltiges
Angebot an Geschéften, Gastronomie, Kultur und Freizeit bereithalten.

Besondere Lebensqualitat bietet die auRergewdhnliche Nahe zur Natur: Der weitlaufige
Essener Stadtwald mit seinen abwechslungsreichen Griinflachen umgibt den Stadtteil
und ladt zu erholsamen Spaziergéangen und sportlichen Aktivitaten ein. Zuséatzlich
eroffnet die Nahe zur Ruhr zahlreiche Mdglichkeiten fiir Freizeitgestaltung, Wassersport
und genussvolle Erholung im Griinen.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Frank Kups

Ruttenscheider Strafl3e 160, 45131 Essen / Rittenscheid
Tel.: 449201 -8742400
E-Mail: essen@von-poll.com
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