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De un vistazo

24029013

ca. 84 m2
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MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023
cuidado
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WC para invitados,
Jardin / uso
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empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético

sola planta 130.90 kWh/m?a
GAS

20.03.2034 E

Gas
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Una primera impresion

Alles - AuRer - Gewdhnlich! Schick renovierte Maisonette im grinen Bergerhausen Diese
stylische Maisonette-Wohnung ist wirklich ein Lieblings-Objekt. Durch die sehr
geschmackvolle Gestaltung und eine hochwertige Ausstattung mit hellen, edlen
Materialien wirkt sie sehr einladend, sehr schick und vor allem gemutlich. Hier méchte
man bleiben! Im linken Teil eines gepflegten historischen Zechenhauses gelegen, verfligt
sie Uber einen eigenen Eingang und eine Wohnflache von ca. 84mz2 auf 2 Geschossen.
Frisch saniert und erst in 2023 fertiggestellt ist diese 3-Raum- Wohnung, die sich tber 1.
Obergeschol3 und DachgescholR mit Spitzboden erstreckt, etwas wirklich Besonderes.
Bereits das Treppenhaus mit schénem weif3en Holzgel&nder und hellem Boden empfangt
Sie mit einer warmen, freundlichen Atmosphére und macht Lust auf mehr. Und Sie
werden nicht enttduscht, denn hier wurde bis ins kleinste Detail auf stilvolle Ausstattung
Wert gelegt. Von der Diele aus fallt Ihr Blick direkt in die groRe Kiiche mit einer edlen
weilden Hochglanz-Einbauzeile. Auf ca. 16mz2 haben Sie hier viel Platz zum Kochen und
Geniel3en und auch fur einen Frihstickstisch direkt am Fenster. Besonders schon:
freigelegtes Fachwerk dient als Raumteiler zwischen Kiiche und dem ca. 26m2 grof3en
Wohn- und Essbereich und sorgt fur eine gro3zugige, luftig-helle Atmosphare. Der
durchgehende Feinstein-Fliesenboden in einem warmen Beige-Ton, weil3e glatt
versputzte Wande und weil3e Holztliren sowie zwei grof3e Fenster mit Blick in den Garten
unterstreichen die wohnliche Gestaltung. Auch das Bad ist edel und hochwertig
ausgestattet und bietet sowohl Badewanne als auch Dusche. Ein separates Gaste WC ist
ebenfalls vorhanden. Im ca. 30m2 grof3en Dachgeschol? liegen 2 weitere, ebenso helle,
schicke Raume, die Sie als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder auch als Arbeitszimmer fir
Ihr Homeoffice nutzen kdnnen. Vom Kinderzimmer aus gelangen Sie Uber eine Treppe in
den Spitzboden, der wie eine kleine offene Galerie gestaltet ist und den Blick vom
Zimmer bis unter das Dach erméglicht. Neue Velux-Fenster mit Vorbereitung zum Einbau
elektrischer Jalousien und die hochwertige Dammung des Dachbodens sorgen fur
angenehme Temperaturen im Sommer und im Winter. Komplettiert wird diese tolle
Immobilie durch einen Gartenteil, der nur von lhnen genutzt wird, einen grof3en
Kellerraum und einen eigenen Fahrradraum im Auf3enbereich. Insgesamt handelt es sich
bei diesem Objekt um einen echten Geheimtipp! Hier wohnen Sie als Single oder auch zu
zweit auRergewdhnlich schén, modern, stylisch und noch dazu in komplett sanierten,
neuwertigen eigenen 4-Wanden. Wir freuen uns, wenn wir Sie begeistern konnten und
stehen Ihnen fur weitere Infos und einen Besichtigungstermin gerne zur Verfugung.
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Detalles de los servicios

- Schicke Maisonette-Wohnung in Doppelhaushalfte
- Schoéne Wohnlage in ruhiger Seitenstrasse mit viel Griin
- Komplett saniert und hochwertig ausgestattet

- Helle und luftige Gestaltung

- Freigelegtes Fachwerk als Raumteiler

- Weisse Marken-Einbaukiiche

- Schickes Bad mit Dusche und Badewanne

- Gaste WC

- Ausgebautes Dachgeschol3 mit Spitzboden

- FuBbodenheizung im 1. Obergeschol3

- Neue Brennwert-Gastherme aus 2023

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Eigener Eingang mit Vorgarten

- Eigener Garten

- Geraumiger Keller

- Eigener Fahrrad-/Gerateraum im Auf3enbereich
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Bergerhausen! Als griner Stadtteil im Herzen von Essen hat
Bergerhausen viel zu bieten. Ob Familien, Berufstatige oder Senioren - hier fiihlen sich
alle wohl. Der Stadtteil punktet nicht nur mit einer guten Verkehrsanbindung und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, sondern auch mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Bergerhausen ist ein attraktiver Wohnort in Essen, der sich durch eine vielfaltige
Architektur auszeichnet. Von historischen Altbauten bis hin zu modernen Neubauten ist
alles dabei. Die meisten Wohnungen (tber 70%) werden von Eigentiimern selbst genutzt.
Besonders reizvoll sind die zahlreichen griinen Oasen, die das Wohnen in Bergerhausen
so angenehm machen. Zudem gibt es hier eine gute Versorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Ein weiteres Plus:
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, so dass man schnell in
der Innenstadt oder am Hauptbahnhof ist.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 130.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Frank Kups

Ruttenscheider Stralte 160 Essen
E-Mail: essen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




