
Hungen

Excelente base - encantadora casa unifamiliar con
dependencias y garaje

 

Número de propiedad: 25148026

 

 
PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 505 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25148026

Superficie habitable ca. 130 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 5

Dormitorios 2

Baños 1

Año de
construcción

1947

Tipo de
aparcamiento

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

Precio de compra 299.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2002

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, WC para
invitados, Chimenea
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Datos energéticos

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

03.07.2035

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

216.05 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

F

Año de
construcción según
el certificado
energético

1992
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Una primera impresión

Una vida acogedora y tranquila en una soleada parcela esquinera en un idílico entorno

rural. Rodeada de campos y jardines, la casa se encuentra a las afueras de

Obbornhofen. Las ventanas abatibles dejan entrar abundante luz y el salón ofrece

acceso directo a la terraza. Una estufa de leña proporciona un calor acogedor en los días

fríos en el salón-comedor. Construida originalmente en 1947, la casa fue completamente

renovada por el actual propietario a principios de los años 90. El suelo de madera

original se conservó en gran medida y se restauró con esmero, creando un ambiente

natural y acogedor. Se ha construido un garaje muy espacioso, con acceso

independiente al ático, que podría convertirse fácilmente en un espacio habitable

adicional, como un estudio o una sala de fiestas; existen muchas opciones. El acceso al

ático no se realiza a través del garaje, sino por una escalera lateral independiente. El

jardín está completamente vallado y ofrece amplio espacio para jugar y hacer jardinería.

La propiedad también cuenta con un cobertizo que podría utilizarse como pequeño taller.

Esta acogedora casa se encuentra en un maravilloso barrio, en un terreno soleado, ideal

para los amantes del campo que desean vivir en un entorno rural pero que, al mismo

tiempo, desean poder llegar rápidamente a Wetzlar o Gießen cuando lo necesiten. La

casa se encuentra en buen estado.
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Detalles de los servicios

- Sprossenfenster aus Kunststoff, doppelt verglast

- Kunststoff Rollläden

- Gäste-WC mt Tageslicht

- Einbauküche

- Tageslichtbad

- zum Teil alte aufgearbeitete Holzdielen

- Fliesen

- Laminatparkett

- Kaminofen

- Ölzentralheizung Buderus

- Granitbelag Treppenhaus

- geflieste Terrasse

- Dachgauben

- elektrisches Garagentor

- Garten eingezäunt

- Eckgrundstück

- Schuppengebäude

- Dachgeschoss Garage für Ausbau vorbereitet, mit eigenem Zugang
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Todo sobre la ubicación

Obbornhofen ist eines der ältesten Dörfer Hessens und liegt wunderschön eingebettet in

eine sanfte Hügellandschaft mit vielen Streuobstbäumen. Der beliebte Ort ist bei Familien

begehrt. Hier gibt es nicht nur einen Kindergarten, sondern auch eine Grundschule. Das

Vereinsleben wird hoch gehalten und verschiedene Unternehmen haben hier ihren

Standort. Obbernhofen ist ein Stadtteil von Hungen.

Hungen, wegen des auch überregional bekannten Schäferfestes auch " die Schäferstadt"

genannt, bietet alles, was das Herz begehrt. Neben dem historischen Stadtkern mit

zahlreichen Fachwerkhäusern und dem Hungener Schloß lockt auch die direkte

Umgebung mit zahlreichen Freizeitaktivitäten. Wander- und Radwege entlang der

Wetterauer Seenplatte oder eine Fahrt mit dem Vogelsberger Vulkanexpress laden ein

zur aktiven Freizeitgestaltung.

Im Umkreis von einem Kilometer erhält man alles für den täglichen Bedarf. Das nah

gelegene Freibad lockt mit seiner schönen Lage Klein und Groß an. Reiten, Tennis oder

Fußball ist in Hungen möglich und erspart somit lange Autofahrten für die Hobbys der

Familienmitglieder.

Durch zahlreiche Nahversorgungsadressen und die ortsansässige Gastronomie ist für

das leibliche Wohl bestens gesorgt. Ein besonderes Highlight bietet der alljährliche

Allerheiligenmarkt in Hungen, der auf eine über 600 Jahre alte Geschichte zurückschaut.

Hungen ist gut mit dem Auto über die B457 zu erreichen. Die Universitätsstadt Gießen ist

20 Minuten entfernt und bietet darüber hinaus hochwertige, kulturelle Veranstaltungen mit

dem Stadttheater Gießen. Frankfurt ist über die A45 und die A5 innerhalb von 50 Minuten

zu erreichen. Im Rahmen des Rhein-Main-Verkehrsbundes ist die Stadt Hungen mit

einem Bahnhof sehr gut an das öffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf beträgt 216.05 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Sabine Anderson Solms

 

Johannesstraße 11, 35390 Gießen
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0

E-Mail: giessen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

