Giellen

Cerca de la ciudad - casa adosada en una zona
tranquila en Kleinlinden

NUmero de propiedad: 25148040

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DEL ALQUILER: 1.745 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 125 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?2
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De un vistazo

25148040

ca. 125 m2

Techo a dos aguas
5

2

1

1989

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.745 EUR

325 EUR

Casas bifamiliares
2018

cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
23.10.2035 128.36 kWh/mz2a
D
Gas
1989
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Una primera impresion

Esta casa adosada, construida en 1989 y bien cuidada, impresiona por su sélida
construccioén, su ambiente acogedor y su amplio espacio para una familia. La vivienda se
distribuye en dos plantas, cada una con una escalera acortada. Se encuentra en el
popular barrio de Kleinlinden, en Giessen, una zona residencial consolidada y muy
tranquila con una alta calidad de vida, situada en una calle residencial tranquila y con
trafico moderado, rodeada de casas unifamiliares y jardines. Aqui podra disfrutar de un
ambiente especialmente agradable y familiar en un vecindario acogedor. La casa ofrece
espacio y comodidad, ideal para familias con nifios que deseen vivir en una ubicacion
tranquila y a la vez conveniente cerca de la ciudad. Toda la vivienda se distribuye en dos
plantas. El luminoso salén-comedor da al jardin, con vistas a la vegetacion y acceso
directo a él. Sus numerosas ventanas proporcionan abundante luz natural y crean un
ambiente confortable. En las inmediaciones hay varias guarderias y colegios para
familias con niflos. También hay parques infantiles e instalaciones recreativas a poca
distancia a pie. La casa también cuenta con un apartamento independiente con entrada
independiente, que se alquila por separado.
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Detalles de los servicios

- AuRRenrollos

- neuwertige moderne Einbauklche

- Laninatbdden und Fliesen

- Terrasse

- Garten

- Abstellraum im Keller und Dachboden als Stauraum nutzbar
- Gasheizung

- Doppeltverglaste Holzfenster

- Kliche mit Vorratskammer
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Todo sobre la ubicacion

Diese Einfamilienhaus-Doppelhaushélfte befindet sich in sehr ruhiger und begehrter Lage
im Stadtteil Kleinlinden, etwa vier Kilometer von GieRen entfernt. Ein perfekter Ortsteil
zum Leben - Kindergarten, Grundschule und Gesamtschule liegen alle im Ort und
kénnen auch ohne Auto erreicht werden.

Fur den taglichen Bedarf gibt es ein schénes Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, die
auch fuRlaufig zu erreichen sind.

Wald- und Erholungsgebiete schlie3en in unmittelbarer Nahe an und laden zu schénen
Spaziergéngen ein.

Die Universitatsstadt Giel3en ist mit dem Stadtbus oder dem Auto innerhalb kurzer Zeit zu
erreichen. Durch den Autobahnanschluss ist eine sehr gute Verbindung in alle
Richtungen gegeben.

Aufgrund der guten geographischen Lage ist dieser Stadtteil von Giel3en ein attraktiver
und begehrter Wohnstandort, der eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitangeboten
bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Giel3ener Innenstadt ist in rund 10 Minuten
mit dem Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle mit direkter Anbindung ins Stadtzentrum
liegt in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B49, B429 und A485 sind Sie bestens an das liberregionale StraRennetz
angebunden. Pendler erreichen Marburg, Wetzlar oder Frankfurt am Main schnell und
bequem.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 128.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

