Passau - Haidenhof Siud

Atractivo apestamento de 4 habitacigfss con jardin,
cocina egenada y plaza de apg "camiento.

Nume de propiedad: 06044

a\

PRECIO DE COMPRA: 345.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88.65 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccion

Tipo de
aparcamiento

2516604

ca. 88.65 m?
4

2

1

2002

1x Plazade
apar camien
exterior,
(Venta

JEUR

Precio de g a
Piso
Cogrn

hodernizacion /
gbilitacion
EstSgmale [a
propis
Caracter

345.000 EUR

Piso

Comision del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

2021

cuidado

Terraza
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Datos ener géticos

Tipo de calefaccion
Fuente de energia

Certificado
ener gético valido
hasta

Fuente de energia

Caleface entral
Gas
01.06.2034

Certificadg Certificado de
ener gétj consumo

Congd W deenergia 111.16 kWh/m2a
fig

Bise de eficiencia D
Ener gética

{0 de construccion
el certificado
KiCco
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Vivienda exclusiva en Hai&g Rof Sur: Apartamento con jardigf Serraza orientada al sur.
Este atractivo edificio de cua iviendas se encuentraen de las zonasresidenciales mas
codiciadas de Passau: el popular & hito de Haidenhof 3 e vende este atractivo
apartamento con jardin, una amplic aza orientagh W sur y jardin contiguo. Construida
en 2002, la propiedad ha sido moder nize& ontig ente (la dltima en 2021) e impresiona
por su solida construccion deladrillo, sus at sSde alta calidad y su elegante distribucion.
El apartamento cuenta con elegantes suelQ qué, que crean un ambiente calidoy
acogedor. Una moder na cocina equipagf on despe. W hace que cocinar sea un placer,
mientras que el luminoso bafio con atural propd aa un confort adicional. Ademéas de
dos cémodos dor mitorios, hay g abitacion disponibl€gi eal como estudio o habitacién de
invitados. Lo méas destacado 4 ranquilaterraza orientad sur con jardin contiguo,
perfecta pararelajarsey gf onectar. Aqui podré disfrutar de opiorefugio en unade
las zonas residencialesgt5'codiciadas de Passau. Un trastero priva una plaza de

apar camiento exted S 0trecen mayor comodidad. El apartamento se € Wga vacio, por lo
gueesideal ta ir a propietarios como para inversores. Precios de co y Apartamento:
345.000€; P de apar camiento: 10.000 €; Precio total de compra: 355.000

calefaccigf Jal agua caliente se suministran mediante un sistema central de gas: gastos
de supf Eirosy losfondos de reserva se estan recalculando.
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Detallesdelos servicios

- Top-Lagein Passau —Ha of Sud

- Neuwertige Wohnung in ein€ Sgoliden und attraktiven Vi arteienhaus
- KFZ-Stellplatz

- Langfristige und solide Wertstabill¥ rch Lage Qualitat
- Kein Instandhaltungsstau

- Baujahr 2002, M oder nisierung zuletzt 202

- Massive Ziegelbauweise — langlebige Qug

- FuBbodenheizung

- Hochwertige Parkettbdden in allegfSohnr aumen

- Modernes Tageslichtbad mit D anne

- Ruhige, groRziigige Terrass (idausrichtung

- Tursprechanlage und ing egende Briefkastenanlage

- Fahrradkeller im Un#@eschoss

- Universitat und m fuBlaufig erreichbar

- Einkaufsmoglig@8ten, Arzte und Apotheken vor Ort

- Stadtbus- stelle nur 50?m entfernt

- Cityin uten mit dem Buserreichbar

- Autg anschluss A3 — Passau Sid in wenigen Minuten
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Todo sobrela ubicacion

Haidenhof Sud: Urban, r nd bestens angebunden

Das 4-Parteien-Haus befindet si beliebten Stadtte) sdenhof Sid. Besondersdie
Terrassen- und Balkonseite des Ha aesticht durg e angenehme Ruhe und einen
griinen Ausblick —und dastrotz der ze snak age.

Die Umgebung vereint auf ideale Weiseu & Jeben mit naturnaher Wohnqualitét:
Kurze Wege zu allen wichtigen Einricl gen des ichen Bedarfstreffen hier auf ein
entspanntes, gepflegtes Wohnumfelg hoher L ebel alitat.

Die Universitat Passau sowie linikum liegen nur etwa minuten entfernt —ideal
flr Mieter aus dem akadg en oder medizinischen Umfeld. h das Schulzentrum St.
Anton, ver schiedene Ej fsmoglichkeiten, Arzte und Apotheke inden sich in
unmittelbarer Nahgl 5d sind bequem zu Fuld erreichbar.

Fir eineentg te Freizeitgestaltung laden der nahegelegene Neuburger W sowie das
beliebte REEzentrum " peb” zum Erholen, Sporttreiben oder Entspannen ein — z gleich
zu wel Jahreszeit.

Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist exzellent: Eine Stadtbushaltestelle
vefindet sich nur ca. 50?Meter vom Hauseingang entfernt und ermaglicht eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt — diese erreichen Sie mit dem Busin etwa 5 Minuten, zu Ful3
in rund 20 Minuten.

Linz und M tinchen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 1.6.2034.
Endenergieverbrauch betréagt 1 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
ittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
ol sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geld egesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahrg
aufbewal W muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungg t nach

8§11 Abs. 6
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Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

athiasZan

Heiliggeis 'se I B32 Passau
Tel 4 55851-2 30
E-} ” passau@von-p om

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

