Passau / Haidenhof-Sid

La mejor inversion en Pensilvania: un moderno
edificio de 18 unidades con un concepto energeético
iInnovador

Numero de propiedad: 25166031

PRECIO DE COMPRA: 2.950.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 1.085 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 989 m2
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De un vistazo

25166031 2.950.000 EUR

Kauferprovision
ca. 1.085 m? betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1960/2016 beurkundeten
Kaufpreises

2016
desnucleado

ca. 1085 m?
Terraza, Balcén
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Datos energéticos

Gas Certificado de
19.08.2035 consumo
57.10 kWh/m?2a
B

1960
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La propiedad
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La propiedad
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FUR SIE IN DEN BESTE GEN

MAKLER-KOMPASS

e 07202
Top-Makler Passau
Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.c

www.von-p
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Planos de planta

Lageplan M1/200
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Una primera impresion

Esta propiedad combina lo mejor de ambos mundos: un edificio residencial sélido y
completamente modernizado con ingresos por alquiler garantizados y un concepto
energético vanguardista que garantiza una rentabilidad adicional sostenible. Para los
inversores, esto representa una oportunidad Unica de adquirir un paquete de alto
rendimiento con potencial de revalorizacion a largo plazo y un importante potencial de
crecimiento. CIFRAS / RENTABILIDAD / POTENCIAL Desde 2017, las rentas existentes,
con la excepcion de los nuevos contratos de arrendamiento, no se han ajustado. La renta
media actual es de tan solo 8,95 €/m2. Segun el informe de mercado IVD (PNP, 8 de
septiembre de 2025), las rentas de los nuevos contratos de arrendamiento para
propiedades existentes en Passau ya son de 11,40 €/m2, y siguen aumentando.
Basandose en este valor, una superficie total alquilada de 1.085 m2 resulta en una renta
anual potencial de 148.428 €, mas 10.200 € de plazas de aparcamiento y
aproximadamente 15.000 € de ventas de electricidad y energia. Potencial total: 173.628
€ al afio. Esto corresponde a una rentabilidad del 5,9% o un factor de 17. RESUMEN DE
LA PROPIEDAD: - Edificio multifamiliar con 18 apartamentos - Superficie del terreno:
989 m2 - Dos edificios contiguos (antiguo almacén, casa adosada), completamente
renovados y modernizados - Tamafos de los apartamentos: 28-100 m2 mas balcones:
combinacion ideal de apartamentos individuales y familiares - 4 entradas, distribucion
funcional - Renovacion integral en 2016-2017 (techo, ventanas, tuberias, calefaccion,
suelos, etc.) - Clase de eficiencia energética B: a prueba de futuro y atractiva para los
inquilinos. CARACTERISTICAS ESPECIALES PARA INVERSORES: - Totalmente
alquilado desde la finalizacién - Ingresos netos anuales por alquiler: 116.520 € - Ingresos
adicionales por suministro de electricidad y calefaccion: aprox. 15.000 € al afio - Ingresos
totales 2024: 131.520 € al afio La innovadora combinacién de alquiler tradicional y su
propio sistema de contratacion de electricidad hace que esta propiedad sea Unica. Los
inquilinos se benefician de una energia asequible y sostenible y el propietario de
beneficios adicionales previsibles. ENERGIA Y TECNOLOGIA (moderna y preparada
para el futuro): - Plantas de cogeneraciéon (CHP) para la generacion de electricidad y
calor - Sistema fotovoltaico de 40 kWp (2023) - Sistema de bateria Victron de 20 kW con
proteccidn contra apagones - Suministro de energia autosuficiente hasta por 3 meses
gracias a un tanque de gas liquido adicional - Lectura remota de medidores y facturacion
a través de ISTA - Empresa contratante de electricidad y calefaccion: ingresos anuales
adicionales de 13.000 € - 15.000 € ==> Este concepto energético reduce los costos de
los servicios publicos, crea ventajas competitivas en el mercado de alquiler y fortalece
los retornos. ESPACIOS VIVOS Y ABIERTOS: - Areas exteriores recientemente
ajardinadas, pavimentadas y plantadas - Balcones (8,6 m?2) por apartamento - alta




calidad de vida - 11 plazas de estacionamiento subterraneo - 10 plazas de
estacionamiento al aire libre - Ubicacion céntrica y bien conectada en Passau SU
OPORTUNIDAD DE INVERSION: Con esta propiedad, no solo esta adquiriendo 18
unidades residenciales modernas en una universidad en crecimiento dindmico y Esta
propiedad es No solo se encuentra en una ciudad fronteriza, sino que también cuenta
con un concepto energético bien pensado que lo hace resistente a la inflacién y a las
crisis. Sus ventajas incluyen: alta demanda de alquiler gracias a los atractivos tamafios
de los apartamentos; ocupacion completa con ingresos estables por alquiler; un
concepto energético sostenible con beneficios adicionales; y una revalorizacion a largo
plazo gracias a la modernizacion y la ubicacion. CONCLUSION: Esta inversion es mas
gue un edificio de apartamentos clasico: es un proyecto residencial y energético con
vision de futuro que combina flujos de caja estables con una gestién energética
innovadora. Una oportunidad que rara vez se presenta en el mercado en Passau.
ilnvierta ahora y beneficiese de una propiedad residencial sélida con una rentabilidad
energética superior!
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Detalles de los servicios

- modernisierte Wohnanlage in Top-Zustand

- vermietete Wohnflache: 1.085m2 (vollvermietet)
- 11 TG-Stellplatze und 10 AuRRenstellplatze

- Komplett kernsaniert 2016—-2017

- 18 Wohnungen, 28—100 m2

- Energieeffizienzklasse B

- 40 kWp PV-Anlage (2023)

- 20 kW Akku-Blackout-System

- Blockheizkraftwerke mit Contracting

- Neue Balkone

- Hochwertige Leitungen & Technik

- Top-Lage in Passau (Néhe zu OPNV, Einkaufsmdglichkeiten und AB-Anschluss)
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt im schonen Stadtteil Haidenhof-Sid. Die hervorragende Infrastruktur
zeigt sich auch in der unmittelbaren Nahe zu vielféaltigen Annehmlichkeiten, die das
Leben in Passau bereichern und die Attraktivitat fir Mieter und Eigentiimer
gleichermal3en erhéhen. Fur den taglichen Bedarf sind nehgelegene
Einkaufsmoglichkeiten wie Kaufland und ALDI in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen
in 3 bis 5 Minuten FuRBweg sind ein Garant firr zufriedene Mieter. Die Nahe zu wichtigen
Autobahnanschlissen rundet das verkehrstechnische Angebot ab und sichert eine
hervorragende Erreichbarkeit.

Im Bereich Freizeit und Kultur bietet Passau ein vielfaltiges Angebot, das von modernen
Sportanlagen und Spielplatzen, die in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Die Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene Facharzte, Apotheken und das
Klinikum Passau in etwa 5 PKW-Minuten ebenfalls bestens gewéhrleistet, was die
Standortqualitat zusatzlich unterstreicht.

Fur Investoren bietet diese Lage somit eine ideale Verbindung aus Sicherheit,
Wertsteigerungspotenzial und hoher Lebensqualitat, die langfristig stabile Ertrage und
eine solide Kapitalanlage gewahrleistet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 57.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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